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01 INTRO EINBLICK W=3FTE68

GESAMTFLACHE

300 m?

VIEL RAUM FUR
UNZAHLIGE
MOG LI CH KEITEN MIETFLACHE GESAMT

In mehreren Bauabschnitten entsteht ein e — . ' e o o SRBEELEL A | 1 - ‘._,-» 2
Gewerbepark-Neubau, kombiniert mit T — ——— . N T ; ' R T T |
i 1

einem umfassend revitalisierten Buroge-
baude. Der New Business Campus bietet
auf einer Gesamtflache von ca. 64.300 m?
insgesamt ca. 36.000 m? Mietflache.

FLACHEN TEILBAR AB

230 m?

ESG-ZERTIFIKAT ANGESTREBT

JGNB Gold

Der New Business Campus macht Busi-
ness moglich: Er kombiniert unterschied-
liche Flachen, Nutzungen sowie Branchen
und ermoglicht so einerseits den Nutzern
individuelle Flachenkonzepte und anderer-
seits auch Anpassungen an Anderungen
des Flachenbedarfs. So lassen sich bspw.
Open-Space-Losungen fur Buro oder For-
schung mit Lager- und Produktionsberei-
chen kombinieren. Es lassen sich beliebig
viele Hallen und Burobereiche zusam-
menschalten und bei Bedarf auch wieder
trennen. Mehrbedarf an Buroflachen kann
auch kurzfristig durch Flex-Office-Berei-
che im Buro-Solitar gedeckt werden. In
den Hallen ermoglichen es Hochstrom-
schienen, flexibel auf Veranderungen oder
andere Verortungen des Energiebedarfs
einer Flache zu reagieren.

,Bei BEOS verstehen wir uns heute als Moglichmacher”

DANIEL FIELITZ, LEITER BAUMANAGEMENT

NEW BUSINESS CAMPUS 4
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EIN CAMPUS, VIELE
HIGHLIGHTS ——

— ‘! = E New Business funktioniert nicht ohne New Responsibility! Noch
W e & |y . . | nie war es einfacher, im beruflichen Umfeld Verantwortung fur
PR < - 'I;._—L’.:! . : | die Umwelt zu ubernehmen. Denn Nachhaltigkeit wird im New

---------

Business Campus grofigeschrieben:

74

HIW
By

. Einsatz von PV-Anlagen auf dem Dach

« Zukunftsfahige Energieeffizienz gemafll EH40 Standard

. CO,-neutrales Heizen und Kuhlen (mit Okostrom)

: | g . Attraktive Aufenthaltszonen mit hohem Grunflachenanteil
_—— . . DGNB-Zertifikat fir Neubau angestrebt (Gold)

' . BREEAM-Zertifikat fUr Revitalisierung angestrebt (Sehr gut)
. Grundstein fur Digitalisierung: flachige Glasfaseranbindung

NUTZUNGSVIELFALT COMMUNITY
Der New Business Campus bietet Ihnen viele Nutzungsmaoglich- Der New Business Campus bietet neben viel Raum fiir New
keiten: Work und kreativen Austausch auch viele nachhaltige Mobili-

tatslosungen:

. Individuelle Hallennutzung - z. B. Kombination aus Lager,
Labor, Werkstatt, Showroom und Buro in individuellen
Kombinationen

. New Work: moderne, flexible Buroflachen in verschiedenen
Grofien

. Shared-Office-Losungen im Buro-Solitar

. Grofizugige Aufenthalts- und Grunflachen

« Car- und Ride-Sharing-Angebote

. Stellplatze und Ladestationen fur Fahr- und Lastenrader
. Lademoglichkeiten fur E-Autos

¥ ‘ i ."\.\ - - — : - s s
Sy | | — [ % . ] o . " 3 . . . . :
ot B | o Vil o L - \ L == v . Food-Truck-Angebot fur gemeinsamen kulinarischen Genuss




02 CAMPUS NUTZUNGSVIELFALT

NUTZUNGSVIELFALT

FUR IHR UNTERNEHMEN

LABOR

Die grofiraumigen Hallen des New Business Campus bieten
Platz fur alle technischen und raumlichen Bedurfnisse |Ihres
Unternehmens. Laborflachen bietet der Campus insbesondere
in Block E, hohe Deckentraglasten, Deckenhohen bis 4 m und
Lastenaufzuge.

BURO

Von Open Space bis Zellen-
struktur: Der New Business
Campus bietet |nrem Unter-
nehmen eine flexible Buro-

struktur mit frei wahlbaren
Grundrissen.

wW=33FTE68

MANUFAKTUR/
PRODUKTION

Sie haben die Moglichkeit,
Ihren Kunden Ihre Produkte
Im eigenen Showroom und
den angeschlossenen Buros
ZuU prasentieren.

LIGHT-LOGISTIK/LAGER

Die grofizugigen Hallen mit lichter Deckenhohe von 8 m UKB
bieten alle Moglichkeiten der flexiblen Andienung: ob Sprinter
oder Sattelzug, Lagerung oder Versand |hrer Produkte. Passend
z. B. fur einen Online-Shop mit Verwaltung im 1. OG sowie Kom-
missionierung und Lagerung im Hallenbereich.

NEW BUSINESS CAMPUS

7
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------

UNSERE UMWELT -
UNSERE VERANTWORTUNG

Nachhaltigkeit ist langst kein Kann mehr, sondern ein Muss. Fur das Konzept des New Business
Parks stellt sie ebenfalls einen wichtigen Grundgedanken dar. Wir setzen in besonderem Mafie auf
hohe Energieeffizienz und den Einsatz von PV-Anlagen. Aufierdem bleibt ein Grofiteil des Baumbe-
standes erhalten und zahlreiche neue Baume werden gepflanzt.

Naturlich ist auch unser Mobilitatskonzept Teil unserer Nachhaltigkeitsstrategie. Daher bieten wir
angesiedelten Unternehmen Moglichkeiten fur Sharing-Konzepte sowie eine grof3zugige und zuver-
lassige Ladeinfrastruktur an: 35 Ladepunkte fur E-Autos und 30 Ladepunkte fur E-Bikes sind vorge-

sehen. Mobilitatsmonitore informieren Sie mit Echtzeitinformationen uber die Anbindung durch die R gy Yy, < |
nahe gelegenen offentlichen Verkehrsmittel. im0 " | it 3 gl e

,Die junge Generation fordert von uns zu Recht ein
entschlossenes Handeln fur eine nachhaltige Lebens-
welt. Dieser Herausforderung widme ich mich gern
mit vollstem Engagement und Leidenschaft, gemein-
sam mit dem grofartigen Team der BEOS."

JAN PLUCKHAHN, BEOS-Vorstandsmitglied

NEW BUSINESS CAMPUS 8




02 CAMPUS COMMUNITY

LUSAMMEN IST DAS
NEUE ERFOLGREICH

Die Arbeitswelt von heute unterliegt
einem signifikanten Wandel: Mehr
Miteinander ist gefragt. Genau das
greifen wir mit unserem New-Work-
Konzept auf und unterstutzen die ldee
des kontinuierlichen Austausches.

Fuflend auf einem modernen Raumkonzept, bietet der New Busi-
ness Campus mit seinen weitraumigen und hellen Open Space
Offices Ihrem Unternehmen diese Form kreativen Arbeitens. Und
noch weitaus mehr: Die Buroeinheiten lassen sich flexibel kombi-
nieren und je nach Mieterwunsch auch in Zellen unterteilen.

Dieses Gemeinschaftsdenken geht sogar weit uber die vielfalti-
ge BUronutzung hinaus: Nach der Arbeit und in der Pause lassen
sich - z. B. beim Zusammenkommen am zentral platzierten Food
Truck - die Vorzuge eines Campus nutzen.

Freizeit und Austausch unter den Mitarbeitenden sind heute ein
wichtiges Argument fur Betriebe im ,War for Talents" - und au-
ferdem eine gute Basis fur das Entstehen neuer Geschaftsmodel-
le. Die Flex-Office-Losung passt sich auch an spontanes Wachs-
tum oder plotzliche Verkleinerung eines Unternehmens an.

wW=33FTE68

NEW BUSINESS CAMPUS
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DUSSELDORF

Gute Lage, starke Kaufkraft

L -

i —
. Bogl ELSEI\l.;.."lﬂ.l?.".l DOR M
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MITTELPUNKT DER METROPOLE
RHEIN-RUHR

Als Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens, dem bevolke-
rungsreichsten Bundesland, kommt Dusseldorf eine wichtige
Schlusselfunktion zu, besonders in Hinsicht auf den Handel:
Mit 59.600 € pro Kopf ist Dusseldorf mit grof3iem Abstand die
wohlhabendste Wirtschaftsregion NRWs.

Dusseldorf erwirtschaftet einen jahrlichen Einzelhandelsum-
satz von rund 4,1 Mrd. €. Im Umkreis von nur einer Autostunde
leben 11,4 Mio. Menschen. Mehr als eine halbe Million Unter-
nehmen sind hier angesiedelt.

Mit seiner zentralen Lage im Herzen Europas, einer hervorra-
genden Verkehrsanbindung und dem internationalen Flughafen
ist DUsseldorf der optimale Standort fur Unternehmen, die von
hier aus den deutschen und europaischen Markt erschliefien
wollen. (Quellen: https://rp-online.de/, https://www.duessel-
dorf-wirtschaft.de/, https://www.duesseldorf.de/)

Menschen wohnen in
6 1 9 477 Dusseldorf
|
Menschen wohnen im Umkreis
1 1 '4 M I O_ von nur einer Autostunde
Entfernung zu den Hafen
1 2 K M Neuss und Duisburg

NEW BUSINESS CAMPUS 11



03 LAGE MIKROLAGE

HAFEN NEUSS/
DUSSELDORF/
DUISBURG

Qg 12 km
= 15 min

AUTOBAHNEN A 3, A 46,

A 57/AUTOBAHN-

Qg 5-10 km

ZUBRINGER B 8 & 5-15min
6 BUSHALTESTELLEN © ates-15min
;& 5-15 min
2 U-BAHN-STATIONEN Q alle 5-15 min
;é 10-15 min
FLUGHAFEN 18 ki
DUSSELDORF oS
ﬁ 23 min
@ 54 min
FLUGHAFEN 45 Krm
KOLN-BONN °§

A\

\ '\ DUSSELDORF-CITY: 9 KM

DUSSELDORF-FLUGHAFEN: 18 KM

ESSEN: 45 KM /  \

. HENKEL-WERKSGELANDE

W==FT68

REISHOLZER HAFEN

O

KOLN: 35 KM

KOLN/BONN-FLUG

\

wW==FT68

o DER STADTTEIL
\\ HOLTHAUSEN

Holthausen im Suden der
Stadt Dusseldorf verfugt
mit den drei Autobahnen
A 3, A 46 und A 57 sowie
dem OPNV Uber sehr gute
Anbindungen, u. a. an den
Schiffs- und Flugverkehr.

Ein grofizugiges Gastrono-
mieangebot findet sich an
der angrenzenden Bonner
Strafie. In der industriell
und gewerblich gepragten
Umgebung sind zahlreiche
Unternehmen angesiedelt,

Z. B. Henkel.

NEW BUSINESS CAMPUS 12
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04 MIETFLACHEN OVERVIEW W="FT68

MIETFLACHEN
UBERSICHT

HALLEN MIT BURO

Verfugbar ab: Q1 2027
Hallenflachen von ca. 230 m? bis ca. 550 m?

CAMPUSBEREICH C:
GROSSE HALLEN MIT BURO

CAMPUSBEREICH E:
MITTELGROSSE HALLEN MIT
BURO

Verfugbar ab: Q3 2027
Hallenflachen von ca. 615 m? bis
ca. 1.200 m?

Verfugbar ab: Q1 2027
Hallenflachen von ca. 657 m? bis ca. 1.400 m?

CAMPUSBEREICHE A UND B:
MITTELGROSSE HALLEN MIT
BURO

Verfugbar ab: Q1 2026
Hallenflachen von 595 m? bis 1.426 m?
Buroflachen von 355 m? bis 841 m?

BURO-/LABORGEBAUDE

Verfugbar ab: Q3 2025
Flachen von ca. 140 m? bis ca. 410 m?
flexibel kombinierbar

NEW BUSINESS CAMPUS 14



04 MIETFLACHEN CAMPUSBEREICHE A UND B W="FT68

CAMPUSBEREICHE A UND B: ———
MITTELGROSSE HALLEN MIT BURO

D
AUSSTATTUNG AUSSTATTUNG TECHNISCHE
HALLEN SERVICEFLACHEN AUSSTATTUNG
- 8 m UK Binder - 4 m UK Binder - Luft-Wasser-Warmepumpen (Strom)
- Bodenbelastung 50 kN/m? - Bodenbelastung 7,5 kN/m? + Hochstromschienen mit flexibler
- Je Mieteinheit: Kapazitat
1 Tiefladerampentor (3,0 m x 3,0 m) sowie - Rauchmelder (< 4.000 m?)

1 ebenerdiges Sektionaltor (3,6 m x 4,0 m)

\

=i -

1"

= " r —
o
== 1IN
u _— '_;.'____,:....—:"'""_ » I-‘
::h - - 1&?:& .
1 lf.ﬂ'.«-l F: ... L |
E > 1“li‘ | -
S L
AUSSTATTUNG AUSSTATTUNG TECHNISCHE : i r’ﬂ'
BUROS MEZZANINE AUSSTATTUNG .
- Auf3en liegende Verschattung + Nur auf Sonderwunsch: « Warmepumpen fur Warme und Kalte
+ Kuhlung flexibel im 1. OG - Glasfaser ohne Anbieterbindung
« Flexible Grundrisse - 3,5 m UK Binder - Beluftung vorgerustet
- Glasfaser ohne Anbieterbindung - Bodenbelastung 7,5 kN/m? - Auf3en liegender Sonnenschutz

- Zeitgemalie Ausstattung
+ WCs und Teekuche

+ Hohe 3,5 m

- Bodenbelastung 5 kN/m?

NEW BUSINESS CAMPUS 15



04 MIETFLACHEN CAMPUSBEREICH A W="FT68

VERFUGBARE FLACHEN

MIETEINHEIT HALLE BURO SERVICE* —— == ' ' ' ' * ' ' ' - :
A.01a 890,00 m? 275,00 m? 328,50 m? -

A.01b 875,00 m? 265,00 m? 316,50 m?

A.02a 875,00 m? 268,00 m? 328,50 m?

A.02b 874,00 m? 355,00 m? 316,50 m?

A.03 1.426,00 m? 361,00 m? 307,00 m?

GESAMT 4.940,00 m? 1.524,00 m? 1.597,00 m?

* Service und weitere Flachen

N

\3\

1 . Pttty N P
l |

unter Bodenplate’

| ‘ :‘ | -

o
5m platte \‘ I i o __ B N é
1% \ U\ % “! [ | “ | 77777777777,,,,,7—7‘7**””’7777777777777777 I - 7’17’1‘ —]-/ 4080 T § E \KS
B . M RN 77 - i ] — KD4120g 7§,ﬁ R
' 1@7 — U == SN ‘ — ‘ P —— v S ! 1 —— — —IT40.73 T 1 = " '. @3709* \ I 4Mo.g(_) \
N T 4208\%, L] | S ' : A ® *ég lz \ *égggégg \
s i : : .i Asphalt T N | ‘ ’ = K | 40.7¢
| | | |
- = 41992
el L L ,—,7, = = = —-f

Q

Beispielhafte Darstellung

NEW BUSINESS CAMPUS 16



04 MIETFLACHEN CAMPUSBEREICH B

VERFUGBARE FLACHEN

wW=33FTE68

Beispielhafte Darstellung

MIETEINHEIT HALLE BURO SERVICE*
B.01a 890,00 m? 275,00 m? 327,50 m?
B.01b 875,00 m? 265,00 m? 315,50 m?
B.02a 874,00 m? 265,00 m? 316,50 m?
B.02b 868,00 m’ 358,00 m? 328,50 m?
B.03a-d 595,00 m? 1.071,00 m? 613,00 m?
GESAMT 4.102,00 m? 2.234,00 m? 1.901,00 m?2

* Service und weitere Flachen

VERFUGBAR AB Q1 2026

Ear
! !

Beispielhafte Darstell ung

NEW BUSINESS CAMPUS 17



04 MIETFLACHEN CAMPUSBEREICHE C, D UND E W="FT68

CAMPUSBEREICHE C, D UND E COMING SOON

VERFUGBAR AB Q1 2027

CAMPUSBEREICH C

Hallen mit Buroflachen von ca. 1.200 m? bis ca. 1.400 m?fUr
Unternehmen mit grofierem Hallenbedarf

CAMPUSBEREICH D

Hallen von ca. 230 m? bis ca. 550 m? mit reduziertem Buroanteil
fur junge Unternehmen und Handwerk

CAMPUSBEREICH E

Hallen von ca. 900 m? bis 1.200 m? mit grofizuzigen Buroflachen

NEW BUSINESS CAMPUS 18



04 MIETFLACHEN BUROGEBAUDE

REVITALISIERTES BUROGEBAUDE

Das Gebaude aus dem Jahr 1955
wird umfassend, auch energetisch,
revitalisiert. Auf einer Gesamtflache
von ca. 5.100 m? entstehen flexibel
kombinierbare Flachen mit einer
Grofie von ca. 161Tm? bis ca. 418m?>.
Fur den kernsanierten Neubau wird
ein BREEAM-Sehr-gut-Zertifikat
angestrebit.

LN S TR 0 R i i Ee e

e e e e
- o e

--------------------

wW=33FTE68

HOCHWERTIGE TGA

« Warmepumpen fur Warme und Kalte
- Glasfaser ohne Anbieterbindung

- Beluftung vorgerustet

- Auf3en liegender Sonnenschutz

FLEXIBLE EINHEITEN

* Freie Kombination der Flachen moglich
+ Aufteilung in Open Space oder Zellenstruktur

nach Mieterwunsch

NEW BUSINESS CAMPUS
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04 MIETFLACHEN BUROGEBAUDE W="FT68

VERFUGBARE FLACHEN

A B C D A B C D
v'w 'I't.'v v'll?w ?"'v v"v 'I'l"i' 'v"v 'I"‘"? L - v'w w‘-v v"'l' '?l.!'v v"v
EG 170 m? 364 m? 283 m? 203 m?
1. OG 176 m? 418 m? 293 m? 198 m?
' - - - - - E— 2. 0G 176 m2 4182 292 m? 199 m?
T PR o P bt
T » N/ T * ! T - 3. 0G 176 m? 418 m? 292 m? 199 m2
4. OG 176 m? 418 m? 293 m? 193 m?
T 2. .%. .A. .R. .BR. .R. .2, .2. .BR. .2. 2. .. . R. .R. .R. .R. .BR. .M. .
Beispielhafte Darstellung Erdgeschoss -
VERFUGBAR AB Q3 2025
A B C

B A A e R R A R A B D R A e

Meiprht A7

1D $—”"" P

5. . 2. .A. .2. .2. .2. .2. .2. .. .2. .2. .BR. .R. .BR. .BR. .AR. .BR. .R. .BR. .M.

Beispielhafte Darstellung Obergeschoss

NEW BUSINESS CAMPUS 20
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DIE BEOS-DNA

- Pionier und Marktfuhrer
fur die Assetklasse Unternehmensim-
mobilien

- Jahrzehntelange Erfahrung in einer
managementintensiven Assetklasse

- Ein Vorstand, der Unternehmen
seit Jahrzehnten begleitet

- Integrierte Wertschopfungskette als
Bestandtell einer agilen und selbstre-
flektierenden Unternehmenskultur

MRD. € MITARBEITENDE o
GESAMTVOLUMEN mit 50 % Frauenanteil - Konsequente Orientierung
Assets under (BEOS & BEREM) an den Winschen unserer Kunden -
Management L : :

Wir bieten Mietern ein Zuhause
STANDORTE VERWALTETE OBJEKTE
Berlin | Hamburg | Koln /‘ é 8
| Frankfurt a. M. | Stutt-

gart | Minchen |
Stichtag Datenerhebung: August 2024

NEW BUSINESS CAMPUS 22



Provisionsfrei

IHRE ANSPRECHPARTNER fiir den Mieter

JAN KRAUSKOPF HAUKE A. HAUPT
SENIOR PROJEKTMANAGER SENIOR CONSULTANT

T+49 151 1796 14 95
hauke.haupt@jll.com

(©)JLL

Exklusiver
Vermarktungspartner

T +49 170 931 77 46
jan.krauskopf@beos.net

N
N BEOS

Member of Swiss Life Asset Managers

Projektentwickler

DISCLAIMER:

Unter Verweis auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) konnen wir Ihnen diese Liegenschaft (z. B. Gebdude, Grundstick,
Projekt) provisionsfrei anbieten, da wir vom Vermieter/Eigentimer honoriert werden. Die fir unser Angebot geltenden AGB konnen
Sie unter jll.de/Makler-AGB herunterladen.



