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DURFEN WIR VORSTELLEN:
DIE ELSENSTRASSE IN 150 SEKUNDEN
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https://vimeo.com/716557114/c50a7a8ea4

HISTORIE

Fabrikgebaude mit musikalischem ,Fundament”

Das traditionelle Backsteingebaude in der Elsenstrafle war schon in
friheren Zeiten durch vielfaltige Industrienutzungen gepragt. Seinen
Ursprung hat das Gebaude im Jahre 1895 als , Piano-Fabrik*. Fritz
Neumeyer, Besitzer der Fabrik, lieR das Gebaude fur

die Herstellung verschiedener Piano- und Flugelmodelle errichten.

Rund sechs Jahre nach seiner Er6ffnung unterlag das Objekt haufigen
Nutzungsanderungen, wodurch es unter anderem als
Produktionsstatte fur Haushaltsgerate und Fernmeldeanalgen diente.

Moderner Burostandort, aus der Tradition erwachsen

Nach Uber 120 Jahren erfindet sich die Elsenstrafle neu - wenngleich
die historischen Einflisse mit innovativen Eigenschaften kombiniert
werden sollen, um den traditionellen Charme der Liegenschaft zu
wahren.

BEOS hat hier einen einzigartigen Burokomplex entwickelt, der die
Vergangenheit mit der Zukunft vereint.
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DATEN UND FAKTEN

Zusammenfassung

Objekttyp:
Adresse:

Lage:

Nutzung:
Baujahr:
Modernisierung;

Gesamtmietflache:
davon Buro:
davon Lager:

Geschosse:

PKW Stellplatze:
Fahrradstellplatze:

Verflgbarkeit:

Gewerbeobjekt
Elsenstrafie 87,

12435 Berlin

Direkt am Siemenscampus

In der Nahe des Gorlitzer & Treptower Park

In der Nahe der A 100

Buro, Lager
1895
2021/2022

ca. 4.905 m?
ca.4.677 m2 (teilbar ab: 227 m?2)
ca. 228 m=? (teilbar ab: 8 m?)

Keller, Erdgeschoss, 4 Obergeschosse

Im 6ffentlichen Strafenland
Vor und im Gebaude vorhanden

Ab sofort
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BERLINER HIGHLIGHTS

Eine Stadt mit zahlreichen Facetten - Berlin ist ...

YKY Vielseitig
/ Bevllkerungsreichste Stadt Deutschlands
/ ca. ¥a der Bevllkerung ist unter 25 Jahre alt

/ Wohnort fir Menschen aus 190 Nationen

@%) Dynamisch

/ Bundesweit hochster Anstieg der Erwerbstatigenzahl
in den letzten Jahren

/ Derzeitige Arbeitslosenquote von 10,0%

/ Rd. 40.000 Gewerbeneugrindungen pro Jahr

—O- Innovativ

- / Rd. 3.000 Start-ups mit 78.000 Beschaftigten

/ 10 WeWork, 6 Rent-24 sowie 3 Mindspace
Co-Working Blros in Berlin

.a'.o Fortschrittlich
/ Rd. 45 Universitaten & Hochschulen
/ Uber 70 Forschungsstétten (Fraunhofer-/Max-Planck-Institut)

Q Kulturell

/ Rd. 500 Galerien, 175 Museen, 3 UNESCO Welterbestatten
/ 7.000 Restaurants, Bars und Cafés
/ 30% Grunflache

a Beliebt

/ Flughafen BER mit 10 Mio. Passagieren im Jahr 2021
/ Europaweit Top-3 Reiseziel
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LAGEPLAN - MAKRO

Entfernungen - @ & ) 1 B158
S-Bahn Treptower Park -l ~6min| ~4min Al14 A10
[1 km] g
Mediaspree [2,8 km] ~9 min| ~20 min| ~ 10 min B158
Oberbaumbriicke [3 km] ~9 min| ~20 min| ~ 10 min
Autobahn 100 [3,5 km] ~ 13 min - -
Neu: AS A100 Treptower ~ 3 min - - A10
Park [1 km]
Ostbahnhof [4,3 km] ~13 min| ~ 16 min| ~ 15 min
Alexanderplatz [6,6 km] ~20min| ~ 25 min| ~ 21 min A115
Flughafen BER [20 km] ~ 25 min| ~ 30 min -
Hauptbahnhof [9,5 km] ~ 25 min| ~ 30 min| ~ 35 min

AIRPORT BERLIN-

BRANDENBURG

N
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UMGEBUNGSPLAN - MIKRO
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Harzer Str./Wildenbruchstr.
104, 166, 171, N94

7
s,
%
¢
&

Brockenstr.
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Elsenstr. /Kiefholzstr.
104, 166, 194, N94

Treptower Park
S8, 59, S41, S42, 585
(13 min FuBweg)

Busbahnhof S Treptower
Park /Bus Puschkinallee
165, 166, 265, N65

Eichenstr./
Puschkinallee
104, 165, 166, 194, 265, N65, N94

Herkomerstr.
165, 166, 265, N65

I \ Rethelstr.
N 165, 166, 265, N65

’ AN
R

S-Bahn Station Bushaltestelle

Geldautomat

Restaurants

Einzelhandel
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IMPRESSIONEN VON
DER LIEGENSCHAFT
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GEBAUDEAUSSTATTUNG

Heizung;: Fernwarmeversorgung

Kahlung/Luftung: Kuhlung in allen Buros vorhanden
Zusétzliche LUftung in Konferenzzonen im Erdgeschoss

Erschlieung: Reprasentative Lobby mit Empfangslounge
4 Treppenhauser
2 Personen-/Lastenaufzige

Sanitaranlagen: In allen Etagen jeweils Damen- und Herren-WC,
Behinderten WC im EG,
Duschen

Sonstige Ausstattung: Offener Hofbereich mit Auenflache

Community Space
Meetingbereich mit eigener Teeklche

Bauliche Merkmale: Hohlraumboden
Barrierearm
Uberdachte Fahrradstellplatze
AufBenliegender Sonnenschutz auf der Stdseite
Lichte Raumhohe bei 3,55 - 3,75 m mit historischen
Kappendecken
Ausbau nach Mieterwunsch
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Community Space

Nutzbare Gemein-
schaftsflachen

/ Foyer
/ Community Space

/ Meetingraum mit
eigener Teeklche

AuBBenflache im Hofbereich

Behinderten-WC

Foyer
Community Space

Meetingraum mit Teekliche
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FOTO ERDGESCHOSS N
COMMUNITY SPACE UND FOYER
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FOTO ERDGESCHOSS: )
MEETINGBEREICH MIT TEEKUCHE
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MIETFLACHEN

MFG Mietpreis Nebenkosten
Ebene Einheit gesamt in€/m2 in €/m2
Buroeinheit 1 282 m?2 ab 24,00 3,60
Erdgeschoss
Blroeinheit 2 227 m? ab 24,00 3,60
1. 0G 1.042 m2 ab 24,00 3,60
2.0G 1.042 m2 ab 24,00 3,60
Regelgeschoss
3.0G 1.042 m2 ab 24,00 3,60
4.0G 1.042 m2 ab 24,00 3,60
Summe 4.677 m2
Untergeschoss Lager 1-9 8 m2-60 m?2 8,00 3,60
Summe 228 m2
Summe Objekt 4.905 m2
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IMPRESSIONEN DER
AUSGEBAUTEN BUROFLACHEN
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WEITERE IMPRESSIONEN DER
AUSGEBAUTEN BUROFLACHEN
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IMPRESSIONEN DER
UNAUSGEBAUTEN BUROFLACHEN
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DIGITALES MODELL UND VIRTUELLER RUNDGANG:
BUROFLACHEN 1.-4. 0G

/ ausgebaute Buroflache - 4.0G / digitaler Innenausbau - 1.-3.0G
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https://my.matterport.com/show/?m=csV24fPtvee
https://my.matterport.com/show/?m=JXpp79jHnMn

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Buroeinheiten EG
Buroeinheit 1

/ 227 m2

/ 13 Arbeitsplatze
Buroeinheit 2

/ 282 m2

/ 14 Arbeitsplatze

Zellen- und GrofRsraum-
burostruktur
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Buroeinheit 1

Buroeinheit 2
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Komplette Etage
/ 1.042 m2
/ 80 Arbeitsplatze

/ Uberwiegend offene
Grofraumbro- v
struktur

/ 2 Teeklchen

/ 2 WC-Kerne zzg|.
1 Dusche

/ Besprechungs-

d
|
[ |
[ |
raume ;_ ____

/ Serverraum
/ 2 Fahrstuhle
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Halbe Etage
/ 620 m2 / 420 m?2
/ 30-50 Arbeitsplatze

/ Uberwiegend offene
Grofraumbro-
struktur

/ 1 Teeklche

/ 1 WC-Kern evtl. mit
Dusche

/ Besprechungs-
raume

/ Fahrstuhl
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VISUALISIERUNG BEISPIEL REGELGESCHOSS
BASIC AUSSTATTUNG

e — — ——
== -

——_— ] B i

/

/

folo

= el -
s e ,_‘(=—-& =

Seite 23 02.08.2022 / EXPOSE / ELSENSTRARE




VISUALISIERUNG BEISPIEL REGELGESCHOSS
PREMIUM AUSSTATTUNG

\
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

/ 9 verschieden
grofle Lagerflachen
auf 228 m?2

/ Lagerflache ab
8 m=? teilbar

/ Fahrradkeller mit
140 Stellplatzen
auf 288 m?2

/ Zugang zum
Fahrradkeller
Uber Rampe
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IMPRESSIONEN
FAHRRADKELLER UND RAMPE
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KONTAKT

Ihr Ansprechpartner
Victor-Lois Funk
Projektmanager

BEOS AG - Berlin

Kurflrstendamm 188 - 10707 Berlin
T +49 (30) 28 00 99 655

M +49 (151) 28 22 21 10
victor-lois.funk@beos.net

Folgen Sie uns:

inkd fE4

Vorstand
Holger Matheis, Jan Plickhahn, Hendrik Staiger

Vorsitzender des Aufsichtsrats
Per Erikson

Sitz der Gesellschaft

Berlin, HR-Nr: HRB 133814 B, Amtsgericht Berlin
Charlottenburg, USt. IdNr.: DE 190494186
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https://www.linkedin.com/company/beos-ag/
https://www.xing.com/companies/beosag
https://www.facebook.com/beos.net
https://twitter.com/beostweets?lang=de
mailto:victor-lois.funk@beos.net

Member of Swiss Life Asset Managers

weliter denken



