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Das Objekt, die sogenannten C-View Offices, ist in den
Jahren 2020 und 2021 entstanden und besteht aus zwei
Baukorpern, die mit einer geschlossenen Briicke mitei-
nander verbunden sind. Die beiden Neubauten umfas-
sen insgesamt ca. 7.200 Quadratmeter, die zu rund 70
Prozent als Biiro- und zu rund 30 Prozent als Labor-
und Lagerfliche genutzt werden. Hinzu kommen ca.
4.000 Quadratmeter Auf3enfliche und Anlieferungszu-
fahrt, mehr als 7.600 Quadratmeter Selfstorage-Fliche
im Auflenbereich sowie 110 PKW-Stellplitze.

Der Vermietungsstand betrigt 100 Prozent, langfristi-
ger Ankermieter ist der international titige Technolo-
gie- und Mischkonzern Asahi Kasei Europe GmbH, der
hier seine Europazentrale angesiedelt hat. Das Grund-
stiick unterliegt einem langfristigen Erbbaurechtsver-
trag.

,Langfristige Mietvertrige mit bonititsstarken Unter-
nehmen aus dem Life-Science-Bereich sind fiir unsere
Investoren sehr attraktiv. Die C-View Offices entspre-
chen dabei exakt unserem Ankaufsprofil: ein nachhalti-
ges Core-Asset mit sicherem Cashflow in gut angebun-
dener Top-Lage und flexibler Drittverwendungsfihig-
keit, sagt Titzian Klar, Portfoliomanager bei der BEOS
AG.

,Die erfolgreiche Transaktion unterstreicht einmal
mehr das grofie Potenzial des Standorts fiir strategische
Gewerbeimmobilien-Investments und stirkt unser Port-
folio in der Metropolregion Diisseldorf weiter”, erginzt
Jochen Butz, stellvertretender Niederlassungsleiter
Rhein-Ruhr bei der BEOS AG. , Aber auch die Life-Sci-
ence-Nutzungsklasse hilt grofle Potenziale bereit: Die
bonititsstarken und meist standorttreuen Mieter sind
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innovativ und zukunftsorientiert, was nicht nur fiir uns
als Vermieter bedeutende Vorteile birgt, sondern auch
aus Investorensicht gewinnbringend ist.”

Die Immobilie in der Fringsstrafle 13-19 / Hamburger
Strafle 1 liegt auf dem rund 22.000 Quadratmeter gro-
Ben

Geldnde der Alten Papierfabrik am Diisseldorfer Rhein-
hafen im Stidwesten der Stadt. Neben der Hafenlage
iiberzeugt die infrastrukturelle Anbindung des Areals
auch in puncto OPNV und Straenverkehr. Der S-
Bahnhof Diisseldorf Hamm ist fuffliufig in wenigen
Minuten zu erreichen, von wo wiederum der Haupt-
bahnhof nur sieben Fahrminuten entfernt liegt. Durch
die unmittelbare Nihe zur A46 und A44 sind zudem die
Anschlussstellen zur AS7 und AS9 schnell erreichbar,
wodurch eine sehr gute iiberregionale Anbindung be-
steht.

Die angekaufte Life-Science-Immobilie in Diisseldorf © BEOS AG
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Der ,BEOS Light Industrial Germany I” wurde exklusiv  und Labor. Die Flichen miissen dabei eine hohe Dritt-
fiir institutionelle Kunden der Deka aufgelegt, um verwendungsquote aufweisen. Die Vermittlung der Lie-
ihnen erstmals einen spezialisierten Zugang zum Markt  genschaft erfolgte durch die Lions Trust GmbH.

fiir Unternehmensimmobilien anzubieten. Im Rahmen

dieser Zusammenarbeit, die auf einem spezifisch fiir die

Deka ausgearbeiteten Konzept der BEOS und ihrer

langjihrigen Expertise fuft, iibernimmt Deka Immobi-

lien die Vertriebs- und Koordinierungsfunktion und

biindelt die Interessen der Investoren. Die BEOS AG

setzt als Asset Manager die Anlagestrategie um. Die In-

vestitionsstrategie des Fonds orientiert sich an dem be-

wihrten Vorgehen der schon bestehenden BEOS-Spezi-

alfonds. Angekauft werden gemischt genutzte Gewerbe-

objekte in wirtschaftsstarken Regionen mit den Nut-

zungsarten Biiro, Fertigung, Service, Lager, Distribution
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermégenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die
Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestindiger Ertrige und
ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutsch-
land, Luxemburg, Grofbritannien, Italien und den nordischen Lindern zuginglich.

Per 31. Dezember 2023 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 2754 Milliarden Vermégen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR 120,4 Milliarden fiir das
Anlagegeschift fur Drittkunden. Dartiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fiihrender Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt EUR 275,4 Milli-
arden verwalteten Vermdgen, sind EUR 92,0 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insge-
samt EUR 22,9 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Dezember 2023 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 114,9 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers Tochtergesellschaft BEOS AG ist der fithrende Asset Manager und Projektentwickler von Unternehmensimmobilien in Deutschland. Das
1997 gegriindete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 250-képfigen, interdiszipliniren Team einen Bestand gemischt genutzter, gewerblicher Immobilien mit
rund 4,4 Millionen Quadratmeter Mietfliche und tiber 7,1 Milliarden Euro Assets under Management (*basierend auf Bruttofondsvermdgen, Stand: 31. Dezember
2023). Zusitzlich zum Bestand werden in den kommenden Jahren tiber 300.000 Quadratmeter Neubaufliche projektiert, knapp 100.000 Quadratmeter davon
werden aktuell schon realisiert. Unter dem Dach von Swiss Life Asset Managers ist BEOS als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von institutionellen Investoren in
allen grof8en Stiddten Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezialfonds ebnete sie deutschen institutionellen Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Asset-
klasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking der Immobilien Zeitung 2023 wihlten

Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS zum sechsten Mal in Folge unter die besten Arbeitgeber in Deutschland. Zudem wurde BEOS bei allen
Teilnahmen am Arbeitgeber-Wettbewerb , Top Job“ in den Jahren 2013, 2015, 2017 und 2019 mit einem Award ausgezeichnet.
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Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2200 Mitarbeitende in Europa.

Selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitzt Menschen dabei, ein selbstbestimmtes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu kénnen. Dieses Ziel verfolgt auch Swiss
Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst. Mit unserem Wissen und unserer Erfahrung entwickeln wir zukunftsorientierte
Anlageldsungen. So unterstiitzen wir unsere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlageziele zu erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie langfristig
planen und selbstbestimmt handeln kénnen.

' INREV Fondsmanager-Umfrage 2023 (verwaltete Vermdgen per 31.12.2022)
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