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Lieber Partner- und Freundeskreis der BEOS AG,

Reduktion ist etwas, das bei der aktuellen Energie- und Klimakrise so
naheliegend erscheint und doch fiir kaum einem Marktakteur initial
positiv konnotiert ist.

Auf den ersten Blick wirkt der Begriff eher wie ein schlecht gelungener
Euphemismus fiir eine Zwangsmafinahme. Doch fiir uns ist die Reduk-
tion keine Reaktion auf positive oder negative Geschehnisse, sondern
unserer Weiter-Denken-Kultur inhirent und proaktiver Natur. Wir hin-
terfragen das Bestehende und treffen gemeinsam mit unseren Partnern
unternehmerische Entscheidungen; nicht WEIL das Marktumfeld
boomt oder herausfordernd ist, sondern TROTZ der jeweiligen Aus-
gangslage und unabhingig davon.

Dazu braucht es Mut. Es braucht eine Vision. Und in jedem Fall braucht
es ein starkes Netzwerk im Riicken, das die neuen Wege mitgestaltet
und mitgeht. Es braucht Sie. Das hat bereits die Vergangenheit eindrucks-
voll gezeigt:



Anfang der 2000er
sorgte die »Dotcom-
Krise« fur zahlreiche
Verluste an den inter-
nationalen Kapital-

markten. Wir konzen-
trierten uns auf eine
bis dato nicht etablierte
Assetklasse: Unter-
nehmensimmobilien.



2008 platzte die
Immobilienblase In
den USA und loste
die »Lehman-Krise«
aus. Wir kauften das
Carlswerk in Koln
und schulterten damit

eine mehr als 100.000
Quadratmeter grofie
Industrieflache, die
sich erst noch am Markt
bewelisen musste. Heute
Ist es unser Vorzeige-
quartier.



2010 verursachte die
Eurokrise enorme
Staatsverschuldungen
in der EU. Wir legten

den ersten BEOS-
Spezialfonds auf und

ebneten damit institu-
tionellen Investoren
erstmals den Weg In
die Assetklasse Unter-
nehmensimmobilien.



Angekommen im Hier und Jetzt, befinden wir uns inmitten einer Poly-
krise, die als Wendepunkt, als vielleicht langst tiberfillige Katharsis
begriffen werden muss. Katharsis, das bedeutet Reinigung und Befrei-
ung. Fiir uns ist es eine produktive Polykrise, in der wir — wieder ein-
mal — alte Muster tiber Bord werfen und neue Wege gehen (werden).
Kurzum: Wir konzentrieren uns auf das Wesentliche, wir reduzieren.

Maf3en wir uns an, das Patentrezept fiir den Umgang mit Rezession
und Unsicherheit gefunden zu haben? Mitnichten! Aber mit IThnen

als Partner an unserer Seite, kombiniert mit einer nachweislich resili-
enten Assetklasse, haben wir die besten Zutaten. Das ist zwar keine
Krisenvollkaskoversicherung, aber wir sind davon iiberzeugt, dass die
Resilienz einer Idee oder eines Produkts sich tiberhaupt erst im Ange-
sicht schwieriger Verhiltnisse beweist. Wir hitten auch nicht gedacht,
dass es schon allein dafiir Mut braucht, das Wort »Krise« auf unseren
Markt anzuwenden und laut auszusprechen. Fragt man die Branche,
gibt es derzeit lediglich » Herausforderungen« und »Hiirden, die in
Chancen miinden.

Umso erfreulicher ist es fiir uns, dass wir anlsslich dieses » BEOS Re-
ports« mit Investoren, Partnern, Mietern und einem Biirgermeister dar-
iliber sprechen konnten, welche unterschiedlichen Gesichter Reduktion
haben kann. So werden beispielsweise Emissionen reduziert, Biirokratie
abgebaut und Prozesse verschlankt. Aufderdem haben wir neun Dinge
identifiziert, auf die wir in 25 Jahren BEOS bereits verzichten konnten.
Denn Marie Kondo zufolge ist »der beste Weg, um herauszufinden, was
wir wirklich brauchen, [...] das loszuwerden, was wir nicht brauchen«.
Wir sind ndmlich nicht nur Optimisten, sondern in gewisser Weise auch
Minimalisten, die immer wieder zu ihrem Kern zuriickkommen, Neues
einfach machen und ihren Fokus nie verlieren: den Mieter.

Was wird wohl unser nichster unternehmerischer Schritt, den wir trotz
oder gerade wegen der Umstinde gehen? Eine Frage, die wir alle wohl
erst in ein paar Jahren retrospektiv beantworten konnen. Was wir aller-
dings jetzt schon wissen: Weniger ist mehr. Und nichts ist genug.

Viel Freude bei der Lektiire dieses »BEOS Reports«, der radikal redu-
ziert ist, sowohl inhaltlich als auch dufierlich.
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Neun Dinge, die
WIr In elnem
Vierteljahrhundert

BEOS von Bord
gelassen haben

25



Die Geschichte der
BEOS AG ist auch eine
Geschichte der Reduk-
tion. Denn immer, wenn
wir weiterdenken,
mussen alte Gewohn-
heiten neuen ldeen

und Ansatzen weichen.
Manches haben wir
In den vergangenen
25 Jahren gerne los-
gelassen, bel anderen
Punkten fiel uns der
Abschied schwerer.



Eines jedoch wird

uns auch heute immer
wieder klar: Wir
konnen uns nur dann
auf das Wesentliche
konzentrieren und
Freiraume schaffen,
wenn wir auch in

Zukunft immer wieder
Bestehendes hinter-
fragen. Die folgenden
neun Dinge, die fruher
einmal Teil unserer
BEOSphare waren,
sind heute jedenfalls
Vergangenbheit.



BEOS, das sind doch »die mit den Unternehmensimmobilien«. Das
war allerdings nicht immer so! Tatsdchlich erfolgte die Reduktion auf
diese damals vollkommen neue Immobilienart erst im Jahr 2002; und
war eine der wichtigsten — und besten — Entscheidungen in der gesam-
ten Unternehmensgeschichte. Bis dahin dhnelte das BEOS-Portfolio
eher einem Gemischtwarenladen: Neben Berlin wurden Projekte in
Ungarn sowie Polen entwickelt, die ungarische Botschaft am Boulevard
Unter den Linden in Berlin-Mitte sowie das Finanzamt Neukolln geho-
ren quasi zum »Frithwerk« von BEOS. »Dass wir vor {iber 20 Jahren
sogar einen Entwurf fiir die Hamburger Elbphilharmonie — zu der Zeit
noch als Biiroimmobilie geplant — eingereicht haben, kann sich heute
wohl kaum einer vorstellen. Aber genau das zeigt nicht nur, wie wand-
lungsfahig BEOS ist, sondern auch, was eine Refokussierung so manches
Mal hervorbringen kann, berichtet Jan Pliickhahn. Nachdem der
Schwerpunkt auf die Unternehmensimmobilie ausgerichtet wurde,
war der Grundstein fiir weiteres Wachstum gelegt. In den Folgejahren
kamen Objekte wie das »Carlswerk« in Koln, der »Campus Oberhafen«
in Frankfurt am Main und die »Alte Waggonfabrik« in Mainz dazu,

die bis heute in unserem Portfolio sind und inzwischen vollig zu Recht
als BEOS-Klassiker gelten.
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Seit 2018 ist BEOS Teil der Swiss-Life-Familie. Das bedeutet nicht nur,
dass sich auf dem internationalen Parkett viele neue Moglichkeiten er-
offnet haben — sondern auch, dass Projekte in vollig neuen Dimensionen
realisiert werden konnen. Das passt auch deshalb so gut, weil wir finden,
dass gemischt genutzte Quartiere gar nicht grof3 genug sein konnen,
denn von den Vorteilen, die ein gezieltes Quartiersmanagement und
der richtige Revitalisierungsansatz bieten, konnen auf diese Weise
noch viel mehr Menschen profitieren. Mit dem »Carlswerk« in Kéln
haben wir schon 2007 ein damals wegweisendes Revitalisierungskon-
zept entwickelt, in Zukunft werden wir eine weitere Industriebrache
umwandeln: die »FRANKFURT WESTSIDE« in Frankfurt am Main.
Auf einer Flache von rund 102 Fuf3ballfeldern werden mit einem Projekt-
volumen von einer Milliarde Euro nicht nur unzahlige Arbeitsplatze
entstehen, sondern unsere Projektmanager konnen sich in Sachen
Urbanitét so richtig austoben: Gastronomie, Sportanlagen, Parks und
Gewerbeflachen aller Art, von der Produktionseinheit bis zur Forschungs-
fliche. »Eben ein Quartier der Superlative. Ein gesunder Respekt vor
diesem Riesenprojekt bleibt — aber eben keine falsche Ehrfurcht. Fiir
uns steht fest: Wir wollen kiinftig noch mehr Stadtteile revitalisieren
und damit unseren Beitrag zu den Lebensrdaumen von morgen leisten,
sagt Holger Matheis.
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»CREFG I« — ein Akronym, das vor 13 Jahren noch fiir fragende Ge-
sichter und hochgezogene Augenbrauen sorgte. Tatsachlich war der
»Corporate Real Estate Fund Germany I« einer der wichtigsten Mei-
lensteine. Erstmals wurde institutionellen Investoren der Marktzugang
zur Assetklasse Unternehmensimmobilien ermdglicht. Bis dahin gab
es vor allem Individualmandate und Club-Deals, die durch den Fonds
deutlich reduziert wurden. Mitten in der damaligen Fondskrise war die
Entwicklung eines neuen Anlageprodukts ein grof3es Wagnis, das aber
das Geschiftsmodell von BEOS in seiner heutigen Form préigen sollte.
Erstmals hatten wir ein Vehikel, um im grof3en Stil Ank&ufe zu tétigen.
Das Startportfolio mit zwolf Objekten und 220 Millionen Euro Volumen
war ein sehr grofder Schritt und die Volumina in den folgenden Jahren
nahmen deutlich zu. So umfasste der 2018 aufgelegte »CREFG IV«
bereits ein Zielvolumen von 1,1 Milliarden Euro.
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Eine Unternehmensimmobilie zeichnet sich allem voran durch ihre In-
dividualitat und Heterogenitit aus. Hiufig treffen unterschiedlichste
Mieter und Nutzungen aufeinander. Derartige Flichen- und Gebéude-
strukturen zielgruppengerecht zu managen und dabei nicht nur alle
Bediirfnisse zu berticksichtigen, sondern dariiber hinaus sogar Syner-
gien zu schaffen, erfordert eine enge Zusammenarbeit zwischen
Mietern, Asset Managern und Property Managern sowie ausgepragtes
technisches und kaufmannisches Know-how. 2013 haben wir uns
deshalb gefragt: Warum unterschiedliche externe Partner damit beauf-
tragen, wenn wir das auch inhouse abbilden und die Experten zu uns
an die Werkbank holen kénnen? Mit Griindung der BEREM Property
Management GmbH als hundertprozentige Tochter von BEOS greifen
die Prozesse nahtlos ineinander. Christina Schidler, seit Ende 2022
Mitglied des BEOS-Vorstands und nun auch verantwortlich fiir die
BEREM: »Property Management ist uns personlich sehr wichtig. Indem
BEOS und BEREM gemeinsam an der Werkbank arbeiten, konnen wir
gewahrleisten, dass die Verwaltung ebenso flexibel ist wie die Unter-
nehmensimmobilie selbst.«
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BEOS und Neubau — das gab es nicht immer! Schliefilich ist und bleibt
unser Credo, so gut wie jeden Stein mehrmals zu nutzen. Nachdem
sich viele Jahre nur Revitalisierungen und Entwicklungen im Bestand
gewidmet wurde, haben wir erkannt, dass die Wege auf unseren Arealen
einfach viel zu lang sind. Der Grund: Die urspriinglichen Bauherren
aus fritheren Jahrzehnten sind mit der wichtigen Ressource Flache oft
etwas verschwenderischer umgegangen. Deshalb wollten wir endlich
Schluss machen mit zwar versiegelten, aber unbebauten und ungenutz-
ten Arealen. Im Jahr 2016 haben wir deshalb den Startschuss zur ersten
Neubauimmobilie gesetzt, der »BEOS Report 2018« stand schliefllich
ganz im Zeichen der Nachverdichtung. Die damalige Zahl des Jahres:
ein Nachverdichtungspotenzial von einer Million Quadratmeter. Seit-
her haben wir davon einiges in Neubaufliche umgewandelt und dem-
nach reichlich Chancen genutzt. Die »FRANKFURT WESTSIDE« ist
dabei unser vorldufiger Hohepunkt mit rund 470.000 Quadratmetern
zusatzlich entstehender Nutzfldche. Es mag auf den ersten Blick viel-
leicht merkwiirdig klingen, aber: Nachverdichtung und Reduktion
passen wunderbar zusammen. Kiirzere Laufwege und weniger ver-
siegelte, ungenutzte Fliche schaffen mehr Freiriume und steigern die
Aufenthaltsqualitat.



40

41

Energieverbrauche und COz-Emissionen zu reduzieren, ist keine einma-
lige Entscheidung, sondern eine tagtdgliche. Denn auch fiir BEOS ist der
Dekarbonisierungspfad ein langer Weg. Das Thema Energie gehort zu
unseren fiinf ESG-Handlungsfeldern; erfolgte Mafdnahmen und néchste
Schritte wurden bereits 2020 in unserem »BEOS Report« skizziert. Aber
fiir jedes erreichte Etappenziel kommen mindestens zwei neue Aufgaben
hinzu. Aktuell wollen wir das Thema COz-Reduktion nicht nur »weiter
denken«, sondern auch gréf3er aufziehen: So arbeiten wir beispielsweise
an einer Losung, wie wir fiir das gesamte BEOS-Portfolio sowie fiir den
Bestand von Swiss Life Asset Managers Deutschland einen gemeinsamen
Standard hinsichtlich Heizsystemen und Photovoltaik-Panels finden
konnen. Auf diese Weise wiirde nicht nur die nachhaltigste Losung den
Weg in alle Objekte finden, auch das laufende Monitoring und die Koor-
dination mit dem Facility Management wiren viel leichter. Ein weiterer
wichtiger Meilenstein war 2021 die Ausgriindung der Climatch GmbH
von Swiss Life Asset Managers. Die Gesellschaft kiimmert sich um

die bestehenden Portfolios, CO2-neutrale Konzepte fiir grof3e Projekt-
entwicklungen und nicht zuletzt um eine zentrale Plattform fiir das
Management aller Verbrauchsdaten. » Haufig wird mehr geredet als tat-
sachlich umgesetzt — insbesondere, wenn es um Nachhaltigkeit geht.
Wir setzen gemeinsam mit Swiss Life Asset Managers und BEOS wirklich
etwas in Bewegung. Diese Art der Zusammenarbeit empfinde ich in der
Immobilienbranche als einzigartig und sie motiviert nicht nur mich un-
gemein, sagt Kersten Barth, Geschéftsfiihrer von Climatch. Ideale Vor-
aussetzungen dafiir, die Dekarbonisierung noch grofier und umfassender
zu denken: In der »FRANKFURT WESTSIDE« planen wir, die Abwarme
der lokalen Rechenzentren fiir die Beheizung des Areals zu nutzen und
ein kaltes Nahwarmenetz zu installieren, das im Vergleich zu konventio-
nellen Warmeversorgungsnetzen deutlich klimaschonender ist.
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Ein wichtiger Teil des BEOS-Spirits besteht schon seit Langem darin,
schlanke und digitale Losungen fiir mdglichst viele Arbeitsbereiche zu
finden. Radikal dezentral, radikal digital. Deshalb gibt es auch unser
25-kopfiges Team »Digital Services & Solutions«, welches das Doku-
mentenmanagement, Buchhaltungsvorgéinge und viele weitere Bereiche
weiter automatisiert und so Effizienzen schafft. Dennoch gab es lange
Zeit keine einheitliche digitale Plattform fiir alle Mitarbeiter — vom
Projektmanager bis zur Marketing-Spezialistin. Das hat sich seit 2020
mit dem Projekt »BEOS in a pocket« gedndert. Statt dezentraler Daten-
silos gibt es seither eine einheitliche Daten-Cloud in Verbindung mit
einem inhouse entwickelten Tool. 2022 folgte dann der nichste Schritt
gemeinsam mit den Kolleginnen und Kollegen von Swiss Life Asset
Managers: Seither gibt es in der gesamten Unternehmensfamilie ein
zentrales Tool, das simtliche ESG-Daten aller Objekte erfasst. Aber
auch objektseitig schaffen wir mit Multi-Metering-Systemen, also smar-
ten Stromzahlern, mehr Transparenz. Sdmtliche Verbrauche werden in
Echtzeit festgehalten, sodass unsere Mieter stets bestens informiert
sind und Optimierungspotenziale direkt abgeleitet werden konnen. Das
wiederum reduziert beidseitig den zeitlichen und verwaltungstechni-
schen Aufwand.
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Papierarme BEOS-Biiros sowie modernes Abfallmanagement auf den
einzelnen Liegenschaften — und gleichzeitig Tausende Tonnen von
Bauschutt und eigentlich wertvolle Ressourcen, die in den Miill wan-
dern? Nicht mit uns. Hendrik Staiger ist liberzeugt: »Die Frage, wie
gut die Bau- und Immobilienwirtschaft Materialien recycelt, ist aus
Umweltsicht dhnlich wichtig wie die Energieerzeugung durch Photo-
voltaik oder andere alternative Energiequellen.« In unserem Berliner
Pilotprojekt, dem »Gewerbecampus Elsenstrafie«, zeigt das zustandige
Projektteam, dass es auch anders geht. Fiir die dortigen Neubauten be-
ziehen wir nicht nur recycelten Beton aus lokaler Produktion, sondern
verwenden auch so viele Bauelemente wie moglich wieder: vom Pflaster-
stein bis zum Fassadenelement. Dadurch wird die normalerweise durch
Abriss und Neubau freigesetzte »graue Energie« um ein Vielfaches re-
duziert — und obendrein erhilt der Park ein markantes Design. Anstatt
einer sterilen Einheitsoptik wird man die wiederverwendeten und des-
halb individuell aussehenden »alten« Baumaterialien durchaus als solche
erkennen. Genauso wichtig ist das Cradle-to-Cradle-Prinzip: Wenn der
»Gewerbecampus Elsenstrafie« in vielen Jahrzehnten einmal das Ende
seiner Lebensdauer erreicht hat, soll er so ressourcenschonend und so
unkompliziert wie moglich abgebaut werden kdnnen. Daher wird schon
jetzt ein umfangreiches Materialkataster mit genauen Details zu allen
wichtigen Baumaterialien erstellt.
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Ein Unternehmen wie BEOS hat viele Stakeholder. Damit sind nicht
nur Investoren, Kommunen und Mieter gemeint. Auch Partner, Bera-
ter, Nutzer, Mitarbeiter und Nachbarn gehdren dazu und bringen
unterschiedlichste Bediirfnisse mit. Unsere Gemeinschaft macht nicht
an der Grundstiicksgrenze Halt, sondern holt stattdessen alle an eine
verlangerte Werkbank. Deswegen sind altbackene, rein wirtschaftliche
Mieter-Vermieter-Beziehungen, in denen der direkte Austausch meist
schon endet, bevor er iiberhaupt angefangen hat — nimlich nach
Schliisseliibergabe —, nichts fiir uns. Jede unserer Liegenschaften lebt
vom Miteinander; und auch dariiber hinaus kommt unsere partner-
schaftliche Haltung zum Tragen. Weil es kein passendes Wort fiir die-
sen Ansatz gab, wurde es kurzerhand erfunden: BEOSphére. »Dieses
Leitbild lebt von einer klaren Haltung und von Prozessen, die Investo-
ren, Mieter, Nachbarn, Partner und Kommunen aktiv zur Partizipation
ermutigen. Das Ziel: eine Umgebung zu schaffen, in die sich all die-
jenigen einbringen konnen, die mochten. Eine Umgebung, die weniger
gemanagt als kuratiert wird und in der jeder Stakeholder der Mensch
sein kann, der er ist. Genau so wollen wir einen Beitrag zu einer Stadt
der Gemeinschaft leisten«, erzahlt Jessica Kommlinger, Senior Projekt-
managerin im Bereich Business Transformation. Zu diesem Konzept
gibt es bereits Abhandlungen auf unzihligen Seiten, aber es ldsst sich
auch ganz einfach erklaren: BEOSphire ist, wenn der Projektleiter
weild, wie der Mieter seinen Kaffee trinkt.



Die Beispiele der zu-
ruckliegenden 25 Jahre
zelgen, dass In unter-
nehmerischen Entschel-
dungen auch immer
eine Form der Reduk-
tion steckt. Meist Ist

es der Fokus auf das
Wesentliche, der damit
einhergehen kann,

Ballast abzuwerfen.
Denn nur wer loslassen
kann, hat die Hande
und den Kopf frei fur
Neues. Wir sind als
konsequente Weilter-
denker eben nicht nur
radikal dezentral und
radikal digital, sondern

auch radikal reduziert.
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Wenn die Tapete
CO,-fret Warme
spendet

INTERVIEW MIT JULIAN BONATO
GESCHAFTSFUHRER
UND GESELLSCHAFTER MHG

Montag

R T

Brenner
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MHG entwickelt Tradition und Expertise

und produziert Helz- mit technischer Inno-
anlagen, -systeme vation und bietet hoch-
und -komponenten wertige Anlagen fur
fir Unternehmen Ol, Gas, Solarenergie
und Privathaushalte. und Umgebungs-

Die Firma verbindet warme ebenso wie

mehr als 90 Jahre Hybridlosungen an.



Im Jahr 2018 hat BEOS
das Management des
Unternehmenssitzes
In Buchholz bel Ham-

burg Im Rahmen eines
Sale-and-Rent-Backs

ubernommen. Nach
wie vor i1st MHG In
allen drei Gebauden
auf einer Gesamtfla-
che von rund 8.300
Quadratmetern aktiv.
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Herr Bonato, bei MHG arbeiten Sie an der Heizung der Zukunft. Welche

Trends erwarten uns da?

Im Rahmen der Energiewende tut sich schon einiges. Die klassischen
Ol- und Gasheizungen gibt es weiterhin, aber sie werden seit Jahren
immer effizienter und kompakter. Hier geht es vor allem darum, den
Energieverbrauch zu reduzieren. Aber wir wollen auch Schadstoff- und
Feinstaubemissionen einsparen. Oder anders gesagt: Wir wollen aus
weniger Brennstoffen mehr Warme erzeugen. Aktuell werden aufier-
dem Wiarmepumpen immer beliebter, mit denen man sehr nachhaltig
und klimafreundlich heizen kann. Diese Anlagen sind allerdings idea-
lerweise etwas grofier, vor allem die Warmeverteilsysteme, die das heif3e
Wasser dann im Gebdude verteilen.




»Wir wollen
aus weniger
Brennstoffen
mehr Warme
erzeugen.«

NATURLICH WARM WIE SONNENSTRAHLEN: DEM
C-FLEX-HEIZFILM DER CARBONHEIZUNG SEI DANK!
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Was ist lhre Antwort darauf?

Eine ganz neue Innovation: die Carbonheizung. Das ist quasi eine
beheizbare Tapete, die elektrisch betrieben wird. Sie kdnnen sie in den
Putz einbringen, und dann heizt sie unsichtbar den Raum. Das ist al-
lerdings nur in gut geddammten Gebduden sinnvoll. Aber in modernen,
gut isolierten Neubauten ist eine Carbonheizung deutlich giinstiger,
sowohl in der Anschaffung als auch im Unterhalt — sie ist wartungsfrei
und langlebig, sie hélt eigentlich die gesamte Lebensdauer eines Hau-
ses. Mit dem gesparten Geld setzen Sie sich dann eine Photovoltaik-
anlage auf das Dach, das reduziert die Stromkosten und die Emissi-
onen. Bei Altbauten ist oft eine Kombination sinnvoller, in der eine
Wiarmepumpe fiir die Grundwirme sorgt — diese kann mit geringer
Leistung rund 70 bis 80 Prozent der Jahresheizenergie bringen. Nur
an den wirklich kalten Tagen schaltet sich automatisch ein moderner
Brennkessel dazu.

67

JULIAN BONATO, GESCHAFTSFUHRER UND GESELL-
SCHAFTER VON MHG, HEIZT DEM KLIMAWANDEL MIT
SEINEN INNOVATIONEN ORDENTLICH EIN.
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0B OL ODER GAS: DER BRENNWERTKESSEL ecoDUO IST
FLEXIBEL EINSETZBAR UND WIRD HIER VON PRODUKTIONS-
MITARBEITER KLAUDIUS CIASTO MONTIERT.

Wie reduzieren Sie Ihre eigenen Emissionen im Betrieb?

Wir haben zwei Photovoltaikanlagen auf dem Dach. Die Erste haben
wir selbst aufgestellt, noch bevor das Gebaude an BEOS ging, um die
Kopplung von Stromheizung und Photovoltaik-Kleinanlage zu testen.
Und dann haben wir eine weitere Anlage aufgestellt, um unseren ei-
genen Bedarf zumindest zum Teil zu decken und so COz und Geld zu
sparen. Wir waren im Jahr 2020 vermutlich die Ersten, die so etwas
auf einem BEOS-Gebéude wollten, weshalb es einiges an Kldarungsbe-
darf gab. Aber BEOS war immer offen fiir Gespriche, und so sind sich
beide Seiten entgegengekommen. Dass diese Losung jetzt bei immer
mehr Mietern Anwendung findet, finden wir natiirlich klasse.
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»Eine ganz neue
Innovation: die
Carbonheizung.«




Warum wir eine
»cleverere«
Mobilitat brauchen

INTERVIEW MIT NIELS ROSE
ENGINEERING MANAGER TEST & VALIDATION,
ZF GROUP
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Die ZF Group ist einer
der weltgrofiten Auto-
mobilzulieferer. Das
Internationale Unter-
nehmen ist besonders
auf die Entwicklung

und Produktion hoch-
wertiger Getriebe,
Lenkungs- und Fahr-
werkkomponenten
sowle das autonome
Fahren spezialisiert.



Der Standort Dussel-
dorf im »Ernst Schiess
Quartier« ist das Head-
quarter der globalen
Lenkungsentwicklung

von ZF - der Umzug
im Jahr 2022 war der
Beginn einer besonde-
ren Reduktions-Story
fur das Unternehmen.
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NIELS ROSE TREIBT ALS ENGINEERING MANAGER
TEST & VALIDATION BEI ZF DIE NACHHALTIGKEIT
DER AUTOMOBILBRANCHE FEDERFUHREND VORAN.

Herr Rose, wenn von der Mobilitatswende die Rede ist, geht es

meistens um E-Fahrzeuge. Wie sehen Sie das bei ZF?

Elektromobilitdt wird immer wichtiger, aber das ist nicht alles. Denn
es ist nicht damit getan, nur die E-Autos auf die Strafle zu bringen, es
braucht dafiir auch die geeignete Ladeinfrastruktur. Die muss weiter
ausgebaut werden, und zwar flichendeckend. Doch selbst wenn jedes
Haus zwei Ladesdulen besitzen wiirde, stellt die Infrastruktur der
einzelnen Stadte das Problem dar. Diese ist fiir so eine Leistungsiiber-
tragung schlichtweg heute nicht ausgelegt. Daher sollten wir nicht nur
auf alternative Antriebe setzen, sondern auch die Nutzung der Pkw
neu denken, wie wir sie cleverer und effektiver in unsere Mobilitat ein-
binden konnen. Mithilfe des autonomen Fahrens, wie wir es bei ZF
erforschen, konnen wir Carsharing nochmal ganz neu erfinden: Das
Auto holt Sie ab, bringt Sie an Ihr Ziel, und danach steht es nicht stun-
denlang ungenutzt auf einem Parkplatz, sondern fahrt einfach zum

nichsten Passagier weiter.
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Autonomes Fahren ist in aller Munde. Wie kommt es, dass der Auto-

pilot noch nicht zum Standard fir jeden Neuwagen gehort?

Die Technik an sich ist bereits weit fortgeschritten und es gibt aktuelle
Serienfahrzeuge, die teilautonom fahren — Hiirden fiir das voll autonome
Fahren (gemaf3 Level 4 der Normierungsorganisation SAE International)
sind aktuell vor allem rechtliche und versicherungstechnische Fragen.
Dazu gehort zum Beispiel, was bei einem Unfall passiert und wer hier
in letzter Konsequenz rechtlich die Schuld tragt. Ist es der Mensch oder
die Maschine? Und zum anderen spielt natiirlich die Mentalitat der
Menschen eine grof3e Rolle: Sind wir bereit, uns vom eigenen Auto zu
verabschieden? Gerade im Autoland Deutschland ist das vermutlich
eine heif} diskutierte Frage. Falls ja, dann konnten wir Materialverbrauch,
Emissionen, Kosten und den Platz, den Autos einnehmen, reduzieren.
Am Beispiel von Parkplétzen funktioniert das Sharingmodell heute
schon: Unser Standort in Diisseldorf hat circa 700 Mitarbeiter, aber wir
haben nur rund 150 Stellplétze plus zusétzlich noch einmal rund 40 auf
dem Areal der BEOS angemietet. Diese nutzen wir mithilfe eines Bu-
chungstools so, dass Mitarbeiter vor Ort parken konnen und es kaum
Leerstand gibt, wir aber auch nicht fiir jeden der 700 Mitarbeiter einen
eigenen Parkplatz vorhalten miissen. Das ist eine sehr sinnvolle Form
der Reduktion, denn so bleibt mehr Platz fiir Nutzflichen und Griin-
sowie Erholungsbereiche in eng besiedelten Stadtgebieten.







Seit 2022 sind Sie mit ZF Mieter im »Ernst Schiess Quartier«. Wo
haben Sie dabei bewusst auf Reduktion gesetzt?

Zum einen haben wir uns flaichenmafig im Vergleich zur vorherigen
Immobilie deutlich reduziert: von mehr als 5.000 auf etwa 1.500 Qua-
dratmeter Hallen- und Biirofliche. Das neue Gebiude ist moderner,
besser geddmmt, besser ausgestattet — und BEOS hat als Vermieter
auch knifflige Sachen ermdglicht. Wir sind eigentlich in Hallenflachen
gezogen, die als Lager genutzt worden sind, jedoch brauchten wir
hochmoderne Versuchslabore mit massiver, technischer Infrastruktur.
Jetzt haben wir mafdgeschneiderte Labore mit hydraulischen Priifstan-
den, die sich bedarfsgerecht zu- und abschalten — das spart deutliche
Mengen an Strom und reduziert den Verlust von thermischer Energie.
Das erhoht somit den Wirkungsgrad der Anlagen. Meetingriume sind
nur noch mit WLAN ausgestattet, dadurch konnten wir auch hier teure
Datenleitungen reduzieren, und Dienstreisen konnen wir oft durch
virtuelle Meetings ersetzen. Fiir die Zukunft denken wir dariiber nach,
mit Abwirme aus der Kiihlung der Hydraulikerzeugung zu heizen.
Das wire eine doppelte Reduktion — zum einen in Sachen CO2-Aus-
stof3, zum anderen bei den Kosten. Und ich bin sicher, dass wir auch
zukiinftig gemeinsam mit BEOS weitere Losungen finden werden, um
zur weiteren Reduktion sowie zum Ziel der CO2-Neutralitét bis 2040
des ZF-Konzerns aus Diisseldorf und dem »Ernst Schiess Quartier«
heraus unseren Beitrag zu leisten.
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Das Berliner Start-up
Comgy hat sich ein

ehrgeiziges Ziel gesetzt:

das Multi-Metering,
also die konseguente
digitale Erfassung

samtlicher Warme-,
Wasser- und Strom-
verbrauche, in der
Immobilienbranche
zu etablieren.



Seit 2021 arbeitet
Comgy mit Swiss Life
Asset Managers zu-
sammen, die gleich-
zeltig Investoren des
Unternehmens sind.
Von dieser Kooperation
profitiert naturlich

auch BEQOS. Gabor
Szomszed erklart, wa-
rum gerade die Unter-
nehmensimmobilien
und Transformations-
objekte genauso her-
ausfordernd wie auch
spannend sind.






GABOR SZOMSZED, HEAD OF STRATEGIC ACCOUNTS
BEI DER COMGY GMBH, MAG KOMPLEXE KUNDEN - UND
DIE KOMPLEXITAT DIGITAL ZU VEREINFACHEN.

Herr Szomszed, was ist fiir Sie besonders spannend an |hrer Arbeit mit

BEOQOS - und was fordert Sie besonders heraus?

Als Head of Strategic Accounts kiimmere ich mich vor allem um kom-
plexe Kunden, die in mehreren Regionen aktiv sind und deren Portfolio
verschiedene Immobilientypen enthilt. Zudem fallen Kunden in meine
Verantwortung, die gleichzeitig Investor sind. Bei Swiss Life Asset Ma-
nagers ist beides der Fall. Was an BEOS besonders spannend ist — und
gleichzeitig sehr herausfordernd —, ist der bunte Strauf? von Objekten
im Portfolio. Die Werkshalle aus der Jahrhundertwende steht direkt
neben dem nachverdichteten Neubauobjekt. Das bedeutet auch unter-
schiedlichste Ist-Stiande bei den Messstellen. Eine neu gebaute Biiro-
immobilie ist da, was den Aufwand betrifft, deutlich einfacher. Aber
diese Herausforderung bedeutet fiir mich auch immer wieder Kreativ-
arbeit und das Finden individueller Losungen. Das gefillt mir sehr gut.
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Was ist lhre Mission bei Comgy?

Grundsitzlich wollen wir mit unserer Software Gebaude klimaneutral
machen. Dabei nutzen wir die entsprechenden Energiedaten. Mit un-
seren Multi-Metering-Losungen fiir grof3e Bestandshalter sammeln
wir diese Daten und stellen sie transparent zur Verfiigung. Das heif3t,
wir sorgen dafiir, dass die Informationen der Verbrauchserfassungsge-
rate zum Beispiel vom Stromzahler ihren Weg hin zum Asset Manager
finden — ohne Excel-Listen oder manuelle Eingabemethoden. Somit
schaffen wir die Standards, die dafiir nétig sind, wichtige Investitions-
entscheidungen zu treffen. Anders gesagt: Wir liefern die vereinheit-
lichten Informationen, dank der BEOS und BEREM die Objekte noch
nachhaltiger gestalten konnen. Aber auch die Mieter haben den An-
spruch, unterjihrig Informationen iiber ihr Energienutzungsverhalten
zu bekommen. Diese Form von Transparenz ist uns natiirlich ebenfalls
sehr wichtig.




BEI I[HR WIRD ABGERECHNET! DIE HEAD OF ENERGY
BILLING KONZENTRIERT SICH GANZ AUF DIE ZAHLEN -
DIE SICH SEHEN LASSEN KONNEN.
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Welche Verbesserungspotenziale decken Sie dabei auf?

Das ist ganz unterschiedlich. Man konnte vielleicht meinen, dass ins-
besondere bei Bestandsgebduden viel Luft nach oben ist, da die energe-
tische Ausgangssituation manchmal nicht so gut ausfillt wie bei einem
Neubau. Tatsichlich jedoch gibt es auch im Neubau viel zu tun — je
mehr Technik verbaut wurde, desto mehr ist womdglich nicht ideal
eingestellt. Ineffizienzen in der Energiebereitstellung, immer hiufiger
multienergetische Anlagen, konnen von uns detektiert werden.

Was ist lhre Vision flir die weitere Zusammenarbeit mit BEQS?

Wenn wir die Homogenisierung der Datenmessung und -darstellung
abgeschlossen haben, werden die ndchsten Schritte wahrscheinlich da-
rin bestehen, moglichst viele technische Komponenten mit dem Inter-
net der Dinge zu verbinden. Dann meldet beispielsweise eine Klima-
anlage direkt, wenn sie nicht richtig eingestellt ist. Und auch wenn ein
Gerit einmal ausfallen sollte, konnen die Kolleginnen und Kollegen
von BEOS und BEREM das sofort erkennen.
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MIT DER COMGY AN SEINER SEITE GIBT ES NUR EINE
RICHTUNG: HOCH HINAUS! SO WIE IM SCHONEN BERLINER
BUROGEBAUDE MIT AUFZUGSSCHACHT.




Wir brauchen
Manager, die Werte
schaffen konnen

INTERVIEW MIT EITEL CORIDARB
HEAD OF REAL ESTATE CONSULTING

UND HERWIG KINZLER
MITGLIED DER GESCHAFTSLEITUNG

RMC RISK-MANAGEMENT-CONSULTING GMBH
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Seit 1995 berat das Team
von RMC Risk-Manage-
ment-Consulting ins-
titutionelle Investoren
wie Versorgungswerke,
Zusatzversorgungs-
kassen, Versicherungen
und Kreditinstitute.

Dabel decken sie
samtliche Assetklassen
ab, von der Private-
Equity-Beteiligung
uber Immobilien und
Infrastruktur bis hin
zu Anlethen und Aktien.



In konstruktiver Part-
nerschaft mit BEOS
nimmt RMC seit vielen
Jahren die Interes-
senvertretung insti-
tutioneller Investoren
wahr. Immobilienex-
perte Eitel Coridal3 und

Investment-Stratege
Herwig Kinzler erlau-
tern im Interview, wo-
rauf sich thre Kunden
nun fokussieren - und
was kunftig eher in
den Hintergrund ruckt.
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Die Marktlage war 2022 deutlich herausfordernder als in den Jahren

davor. Worauf legen die von |hnen beratenen Investoren jetzt den Fokus?

Kinzler: Es mag banal klingen, aber zunédchst einmal sorgt der Fakt,
dass es nun wieder positive Zinsen gibt, fiir deutliche Anderungen. Zins-
papiere sind im Wert gesunken und dementsprechend attraktiver ge-
worden. Auflerdem erleben wir eine zunehmende Internationalisierung
der Portfolios, sowohl bei den liquiden Assetklassen als auch bei den
Sachwerten. Drittens sehe ich die Tendenz, dass einige Anleger im Be-
reich der wertschopfenden, also offensiveren Investments, unterrepra-
sentiert sind. Hier bestehen also noch Potenziale.

Coridaf3: Was den Immobiliensektor betrifft, sind unsere Kunden zum
Teil sehr unterschiedlich aufgestellt. Ein gewisser Anteil an Investoren
ist noch im Bereich Logistik und Industrie und damit auch bei Unter-
nehmensimmobilien unterrepriasentiert — zumal sich diese Nutzungsart
neben Biiro, Wohnen und Einzelhandel als vierte grofie Immobilien-
Assetklasse etabliert hat. Allerdings ist die Zeit der starken Miet- und
Kaufpreisanstiege im Immobiliensegment grundsétzlich vorbei, dem-
entsprechend suchen wir als RMC weiterhin nach Managern, die selbst
einen Mehrwert schaffen und nicht nur lange Cashflows verwalten.

HERWIG
KINZLER



EITEIS
CORIDAB

Gilt das auch fiir den Bereich ESG? Wie kénnen Investoren hier Impact

erzielen - und worauf kommt es beim Management an?

Kinzler: Ich sehe hier mehrere grundlegende Differenzierungen. Zum
einen kann durch Eigenkapitalinvestments oftmals mehr bewirkt wer-
den als durch Fremdkapitalinvestments wie beispielsweise die Zeich-
nung einer Anleihe. Zudem ist bei illiquiden Anlageklassen — also unter
anderem Private Equity oder auch klassische Immobilien-Direktinvest-
ments — in einigen Fallen eine direktere Einflussnahme moglich als

in den liquiden Méarkten. Demgegeniiber ergibt sich aber die Heraus-
forderung, dass in den Privatmirkten natiirlich auch sehr viel weniger
standardisierte Datensitze vorliegen, die fiir die Nachhaltigkeitsbe-
wertung eine grofie Rolle spielen.

Herr Coridal3, gibt es bei Immobilien hier Nachholbedarf - und was

sollte ein Fondsmanager wie BEOS tun?

Coridafd: Durchaus — insbesondere wenn man die moglichen Positiv-
folgen in Sachen CO2-Reduktion oder auch die Verringerung der grauen
Energie bedenkt. Das Potenzial, 6kologischen Mehrwert zu schaffen, ist
im Immobiliensektor enorm. Das beziehe ich im Segment der Logistik-
und Industrieimmobilien vor allem auf die Optimierung des Bestands.
Bei dem aktuellen Neubauvolumen wiirden — rein hypothetisch — min-
destens 30, wenn nicht gar 50 Jahre vergehen, bis sdmtliche Gebaude
abgerissen und neu errichtet waren. Dementsprechend miissen die Be-
standsportfolios systematisch gescreent werden: Welche Mafdnahmen
sind erforderlich, wie viel Zeit nehmen diese in Anspruch und wie teuer
sind diese? Eine solche » ESG-Inventur« geht aber nur auf Basis belast-
barer Daten, weshalb ich beispielsweise das sehr konkrete und aktive
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Datenmanagement von BEOS sehr schitze. Dariiber hinaus ist es aus
meiner Sicht jetzt wichtig, ESG-Strategien sowohl formulieren als auch
umsetzen zu konnen. Auch hier sehe ich BEOS als Vorreiter, da es sich
um einen voll integrierten Manager handelt, der nur wenig outsourct
und neben der Investmentkompetenz auch technisches Verstiandnis
mitbringt.

Andert sich durch die neuen Herausforderungen auch etwas in der Zu-

sammenarbeit zwischen Fondsmanager, Investoren und Intermedigren?

Kinzler: Vereinfacht gesagt ist es in Zeiten des Aufschwungs so, dass
Investoren vor allem auf die Performance schauen. Wenn die Heraus-
forderungen steigen, ist jedoch die personliche Beratung umso wichti-
ger. Damit meine ich nicht das klassische Business-Dinner bei einem
Glas Wein oder den Austausch von Lehrbuchmeinungen. Das konnte
durchaus etwas reduziert werden. Vielmehr kommt es jetzt auf wirkliche
Expertise und konkrete Entscheidungshilfen an. Deshalb schauen wir
bei RMC aktuell auch nicht zuerst auf die Produkte, sondern auf die
Manager, die hinter ihnen stehen.

Coridaf3: Ja, der Faktor Mensch wird wichtiger. Auch die Zusammen-
arbeit mit BEOS, die nun schon viele Jahre dauert, wurde zuletzt fiir
mich nochmal intensiver. Neben der standardisierten Kommunikation
wie bei Reportings gefillt mir dabei gut, dass sich das Team von BEOS
auch immer wieder projektorientiert aufstellt, um konkrete Fragestel-
lungen zu 16sen. Ein konsequenter néchster Schritt wire fiir mich eine
noch stéirkere Internationalisierung der Produktpalette — wobei viele
wichtige Schritte als Teil der Swiss-Life-Asset-Managers-Familie ja be-
reits getan sind.
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Wenn gute
/usammenarbeit
zu schnellen
Resultaten fuhrt

INTERVIEW MIT RAINHARD ZUG (CDU)
BURGERMEISTER STADT GLINDE




Seit 2010 i1st Rainhard
Zug Burgermeister
von Glinde. Seither
hat die schnell wach-
sende Stadt nicht nur
mehr als 2.000 neue

Einwohnerinnen und
Einwohner hinzuge-
wonnen [plus 14 Pro-
zent), sondern auch
neue Unternehmen.



BEOS hat im Jahr
2013 den ersten
Gewerbepark in Glinde
uUbernommen - was
zugleich der Start-
schuss fur eine lange
und konstruktive
/usammenarbeit

mit Projektleiterin
-ranziska Piepke war.
nwiewelt das Thema
Reduktion dabel eine
Rolle spielt und welche
Wunsche Herr Zug fur
die Zukunft hat, erlau-
tert er im Interview.
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Herr Zug, immer wieder wird der Abbau von Biirokratie gefordert.
Wie schaffen Sie das zusammen mit BEOS?

Mit inzwischen etwa 200.000 Quadratmetern in drei Gewerbeparks ist
die BEOS AG der grofdte Vermieter in Glinde. Das ist das Ergebnis einer
guten und zielfithrenden Zusammenarbeit mit Projektleiterin Franziska
Piepke und ihrem Team. Besonders schitze ich daran, dass sie und ihre
BEOS-Kollegen immer gut vorbereitet und fokussiert in unsere Termine
gehen. Das reduziert den Organisationsaufwand und fiihrt zu schnellen
Ergebnissen. Die Projektleiter wissen, was wir als Stadt brauchen — und
umgekehrt kennen wir die Stirken und Leistungen von BEOS. Fiir mich
ist auch wichtig, dass immer feste Ansprechpartner zur Verfiigung ste-
hen. Dadurch wichst natiirlich auch eine wichtige gemeinsame Vertrau-

: : ot : A : RAINHARD ZUG, BURGERMEISTER DER STADT GLINDE, UND
ensbasis. Diese Langfristigkeit schétze ich sehr. FRANZISKA PIEPKE, SENIOR PROJEKTMANAGERIN BEI DER BEOS,
WISSEN WIE BEOSPHARE FUNKTIONIERT: PARTNERSCHAFTLICH.
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Reduktion heif3t auch, sich auf das Wesentliche zu konzentrieren. Wor-

auf sollte sich BEOS in Glinde in den kommenden Jahren fokussieren?

Wir verfiigen als Stadt nicht {iber viele Flachen. Dementsprechend
sollten die Bestandsareale durch Nachverdichtung optimal genutzt
werden. Das setzt BEOS auch bereits um, und ich bin sicher, dass in
den kommenden Jahren weitere Flachen nachverdichtet werden. Ge-
nauso ist uns die Standort- und Umfeldqualitit wichtig. Einige der Im-
mobilien sind bereits dlter und miissen in den kommenden Jahren
revitalisiert und nachhaltiger gestaltet werden — auch inklusive Griin-
flichen, welche die Aufenthaltsqualitédt erhohen. Ich merke aber, wie
viel Sorgfalt und Aufmerksamkeit BEOS in die Projekte bei uns steckt.
Deswegen halte ich es iiberhaupt nicht fiir nétig, irgendwelche Vorgaben
innerhalb des B-Plans zu machen. Das macht BEOS schon aus eigenem
Antrieb und immer in {iberzeugender Qualitat.

Apropos Reduktion: Wie kénnen Immobilienentwickler und Gemeinden

gemeinsam den Individualverkehr reduzieren?

Natiirlich obliegt uns als Stadt der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur.

Doch dabei sind wir auf die Kooperation aus der Wirtschaft angewiesen.

Gemeinsam mit BEOS konnten wir beispielsweise kiirzlich die Erwei-
terung einer Buslinie finanzieren, die auch den Gewerbeparks zugute
kommt. BEOS ist dabei gewissermafden ein Scharnier zwischen uns
und den Unternehmen, die das teilweise ja auch mittragen. Die Projekt-
leiter managen hier den Kontakt, und das klappt ganz hervorragend.
Fiir die Stadt bedeutet das schnellere Resultate und grofiere Akzeptanz
bei den Betrieben und Menschen vor Ort — und dementsprechend

ist das nicht nur eine Entlastung fiir mich, sondern auch ein weiterer
wichtiger Grundstein fiir das gegenseitige Vertrauen.
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Die Niederlassungen
der BEOS AG

6 Niederlassungen — 165 Objekte

9

Anzahl der Objekte am Standort




BEOS AG
BERLIN

Kurfiirstendamm 188
10707 Berlin
Tel.: +49 30 28 00 99-0

NIEDERLASSUNG
FRANKFURT AM MAIN

Firstenbergerstrafie 3-9
60322 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 656 06 55-0
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NIEDERLASSUNG
STUTTGART

Danneckerstrafle 3
70182 Stuttgart
Tel.: +49 711 12 89 82-0

NIEDERLASSUNG
HAMBURG

Schaarsteinwegsbriicke 2
20459 Hamburg
Tel.: +49 40 808 18 78-0
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NIEDERLASSUNG
MUNCHEN

Ganghoferstrafie 68a
80339 Miinchen
Tel.: +49 89 329 89 59-10

NIEDERLASSUNG
RHEIN-RUHR

Schanzenstrafle 6-20
51063 Kéln
Tel.: +49 221 63 07 96-0




Die BEOS AG

In Zahlen

Stand 12/2022
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6,6 7,4 4.341.666
Mrd. € Gesamtvolumen % Ausschiittungsrendite L] L]

Assets under Management der CREFG-Fonds seit Auflage auf m? vermietbare Fliche im Management
(basierend auf Bruttofonds- das Eigenkapital nach Kosten und 9 '
vermagen). Gebiihren.

2,9 9,2

Mrd. € realisierte Mio. m? Grundstiicksflachen im
Projektentwicklungen seit 2002. Management stellen eine Landbank dar.




ca. 1.881

m?2 Flache wurden 2022 im Schnitt
pro Arbeitstag neu vermietet.

1.768

Mieter im BEOS-Portfolio aus
unterschiedlichen Branchen sorgen
fiir eine breit gestreute Mieterbasis.
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Die Assets

under Management
der BEOS AG"

Stand 12/2022

*Angaben zum Stichtag 31.12.2022; nicht alle zum Jahresende notarisierten Objekte

enthalten; teilweise Rundungswerte
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Die Leistungen
der BEOS AG

Value Investment

Unter Value Investment (oder wertorientiertes Anlegen) verstehen
wir die Investition in Bestandsimmobilien, deren Wert durch sehr
aktive Repositionierungs- und Managementleistungen von BEOS
kurz- bis mittelfristig gesteigert werden kann. Dazu zdhlen zum
Beispiel die Reduktion von Leerstdnden, die Umnutzung und Auf-
wertung von Flichen, die Reduktion von operativen Kosten und die
Erweiterung von Bestandsflachen.
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Asset Management

Durch Flachenanpassung und wertsteigernde Objektbewirtschaftung
unterstiitzt BEOS ihre Mieter. Fiir Investoren bietet das Unternehmen
alle Leistungen von der Erstellung des Businessplans {iber Finanzierung,
Management und Controlling bis zur Exit-Strategie.

Sale-and-Rent-Back

Im Unterschied zum klassischen Leasing bietet BEOS nicht nur
Finanzierungslésungen an, sondern entwickelt auch individuelle
mittel- bis langfristige Riickmietmodelle.




Revitalisierung und Refurbishment
BEOS verfolgt einen wertbasierten Investitionsansatz mit dem Fokus

auf Bestandsobjekte. Bei der Sanierung und Transformation hat das
Unternehmen auch Erfahrung im Umgang mit Denkmalschutzanfor-
derungen, technisch anspruchsvollen Nutzungsdanderungen sowie mit
dem sicheren Umgang mit Bodenverunreinigungen gesammelt.

Property Management
BEOS ist eines der wenigen Immobilienunternehmen mit einem integ-

rierten Managementmodell. Alle Leistungen fiir Mieter werden selbst
und vor Ort durch eigene Teams erbracht. Dabei wird BEOS von ihrer
Tochtergesellschaft BEREM Property Management GmbH unterstiitzt.
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Alle Fakten
auf einen Blick

BEOS ist Spezialist und Marktfiihrer fiir
Unternehmensimmobilien in Deutschland, eine der grof3ten
und stabilsten Assetklassen am Investmentmarkt.

1997 gegriindet, ist BEOS seit 2002 spezialisiert auf gemischt genutzte
Unternehmensimmobilien in Deutschland, die an mittelstindische Un-
ternehmen und grof3e Corporates vermietet sind. Der Mieter steht da-
bei im Mittelpunkt — mit 6konomischem Sachverstand und kreativen
Ideen werden drittverwendungsfiahige Flachen entwickelt und bewirt-
schaftet. Dieses spezielle Know-how macht BEOS in den Bereichen
Asset Management und Projektentwicklung zum fiithrenden Anbieter
in diesem wachstumsstarken Sektor des deutschen Immobilienanlagen-
markts. Seit August 2018 agiert BEOS als Dienstleister im Auftrag ins-
titutioneller Investoren unter dem Dach von Swiss Life Asset Managers.

Mitgliedschaften

INITIATIVE
UNTERNEHMENS
IMMOBILIEN

@ O Rl o

‘N REV

Urban Land
Institute

Acl

Lehrengagements

IRE[BS Immobilienakademie

International Real Estate Business School
Universitat Regens 9

=ZIA
omo
oo

Partnerunternehmen im

| | ¥
=m BVMW
Bundesverband
mittelsténdische Wirtschaft

Oeif

Férdermitalied

UP;
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BVL!

Bundesvereinigung
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@ D\gltalés
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Unsere Erfolge

Die Zufriedenheit unserer Mieter, Investoren, Partner
und Mitarbeiter ist der Maf3stab unseres Erfolgs und zugleich
die grofite Anerkennung fiir eine besondere Teamleistung.
Umso mehr freuen wir uns, dass dies auch durch zahlreiche
Auszeichnungen, die wir regelmif3ig von unabhéngigen
Institutionen erhalten, bestitigt wird.
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GERMAN
é DESIGN
AWARD
SPECIAL
2023

reddot winner 2022

German Design Award 2022

Der »BEOS Report 2021« erhielt fiir seine heraus-
ragende Designqualitit eine » Special Mention« von
der Jury des German Design Awards in der Kategorie
»Excellent Communications Design — Editorial«.

Red Dot Award:

Brands & Communication Design 2022

Nach den »BEOS Reports« aus den Jahren 2018
und 2020 wurde auch die vergangene Ausgabe zum

Schwerpunktthema »Gemeinschaft« ausgezeichnet.
Auflerdem kiirte die Jury des renommierten Design-
wettbewerbs Red Dot in der Kategorie »Brand &
Communication Design« bereits die Projektentwick-
lungen »Berlin Decks« und »NOVA Neufahrn« sowie
das Hamburger Projekt »glinnkamp«, das mit seinem
auflergewohnlichen Wegeleitkonzept tiberzeugte.

IMMOBILIEN ZEITUNG

@\ !’NNO

DESIGN
AWARD
2022

GERMAN

AT1ION
AWARD 21
WINNER

|1Z-Arbeitgeberranking

2022 rangierte die BEOS zum siebten Mal unter den
Top 10 des alljahrlichen IZ-Arbeitgeberrankings und
liberzeugte damit erneut den Nachwuchs der Immo-
bilienbranche.

iF Design Award 2022
Nachdem 2021 bereits der »BEOS Report 2019«
mit dem iF Design Award in der Kategorie

»Communication" ausgezeichnet wurde, durfte
die BEOS sich im Folgejahr gleich dreimal freuen:
Sowohl die beiden Wegeleitsysteme im »Alten
Gieswerk« und im Gewerbepark »glinnkamp«
als auch der »BEOS Report 2020« zum Thema
»Verantwortung« konnten die Jury liberzeugen.

German Innovation Award 2021

Das Inhouse-Projekt »BEOS in a pocket« wurde mit
dem German Innovation Award in der Kategorie
»Information Technologies / Functional Software«
pramiert.
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Bei den international renommierten ARC Awards
2021 WiIRFEY gewann der »BEOS Report 2020« Gold in der
Kategorie »Real Estate Integrated Development &

é ARC Awards International 2021 mncbenmanage G Immobilienmanager-Award

G;RDS AwaRD 3615 B Die BEOS-Vorstinde Dr. Stephan Bone-Winkel und
Dr. Ingo-Hans Holz erhielten 2015 den immobilien-
manager-Award in der Kategorie » Kopf des Jahres«.

Investment«. 2020 war BEOS Preistréager in der erstmals ausgeru-
fenen Kategorie » Human Resources«.
ge[,lpaj{ld German Brand Award 2020
i::%ioler Erstmals wurde BEOS als starke Marke ausgezeichnet = Scope Alternative Investment Awards 2020

Nach 2018 wurde BEOS wiederholt mit dem Scope
Alternative Investment Award in der Kategorie

und gewann den German Brand Award in der Kate-

Winner

gorie » Corporate Services«.
»Institutional Real Estate Specialist« ausgezeichnet.

OO SELECTION FIABCI Prix d'Excellence Germany 2020

Das innovative Leitsystem und umfangreiche Projekt- rbcm‘ Best of Content Marketing (BCM]) Award 2020
PR DIEXCELLENCE Branding konnte die Jury iiberzeugen und »NOVA A 4 Mit dem BCM Award in der Kategorie »Reporting«
Neufahrn« schaffte es in die »Official Selection«. ) erhielt der »BEOS Report 2018« seine fiinfte Aus-
zeichnung.

ICONIC AWARDS

Der »BEOS Report 2018« wurde im Jahr 2019 mit A R0 Deutscher Designer Club (DDC) Award 2019
i"k"rm dem international anerkannten Giitesiegel »ICONIC zr? C Beim DDC-Wettbewerb gewann der »BEOS Report
AWARDS: Innovative Architecture« pramiert. Ein 2019 e 2018« in der Kategorie »Gute Gestaltung«.

Jahr spéter wird das BEOS-Projekt »NOVA Neufahrn«
in der Kategorie »COMMUNICATION« fiir sein aus-
gezeichnetes Leitsystem zum Sieger gekiirt.
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Y

2019
BERLINER TYPE
BRONZE

o
JOB

Top-Arbeitgeber
2019

Berliner Type Award 2019

Beim Berliner Type Award wurde der »BEOS Report
2018« mit Bronze ausgezeichnet.

TOP JOB-Award 2019

Nach Auszeichnungen im Jahr 2013, 2015 und 2017
belegte die BEOS AG 2019 Platz zwei der besten Ar-
beitgeber im deutschen Mittelstand.

PLATOW Immobilien Award 2017
Die BEOS AG wurde mit dem PLATOW Immobilien
Award in der Kategorie » Gewerbeimmobilien« aus-

gezeichnet.

ULl Leadership Award 2014
Dr. Stephan Bone-Winkel erhielt in Hamburg den re-

nommierten ULI Leadership Award in der Kategorie

»Immobilienwirtschaft«.

Immo Idee 2012

Das Immobilienmagazin des IVD Bundesverbands
»AlZ« zeichnete die BEOS-App »BEOSinvest — The
Property Quick Check« als »Immo Idee 2012« aus.

ENTREPRENEUR
DES JAMRES®

FINALIST
2007

Kopfe der Immobilienbranche 2010

Das Fachmagazin »Immobilienwirtschaft« ehrte die
zwolf fiihrenden Kopfe der Branche im Jahr 2010,
darunter Dr. Stephan Bone-Winkel.

Entrepreneur des Jahres 2007

Dr. Ingo-Hans Holz wurde Finalist im Wettbewerb
»Entrepreneur des Jahres 2007«.
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Hohepunkte
2022

Passend zum Thema »Reduktion« folgt eine Essenz
unserer erreichten Meilensteine.

195



2022 hat uns einmal
mehr dazu veranlasst,
Bestehendes zu
hinterfragen und uns
auf das Wesentliche
ZU besinnen - nicht
zuletzt, weil das Motto
unseres 25-jahrigen
Jubildums »Reflection«
hiel3. Mit einer starken

Gemeinschaft im
Rucken und mit unse-
rer Verantwortung

vor Augen haben wir
25 Jahre BEOS Revue
passieren lassen und
Entscheidungen ge-
troffen, die womoglich
die kommenden 25
Jahre pragen konnten.
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- 279 Millionen Euro entfallen auf den Ankauf von 13 Objekten an zwolf

Standorten in Deutschland, Osterreich und den Niederlanden.

- Durch zwei Objektverdufierungen im Jahr 2022 wurde jeweils eine

IRR von 17,9 Prozent bzw. 28 Prozent fiir die Investoren erzielt.

- Wihrend wir fiir den » Corporate Real Estate Fund Germany IV«

und den »BEOS Light Industrial Germany I« jeweils drei Ankaufe
realisieren konnten, wurden fiir den »ESG — European Industrial &
Logistics« zwei Objekte in den Niederlanden akquiriert.

- Auflerdem haben wir unser Portfolio im Rahmen einer Transaktion

mit dem norwegischen Staatsfonds um das Biiroobjekt »VoltAir« in
Berlin erweitert.

- Christina Schadler wurde zum vierten Vorstandsmitglied berufen

und widmet sich den Themen Risk Managment, Property Management
und Research.

- Die Entwicklungsflache im ehemaligen Industriepark Griesheim wurde

durch einen zweiten Erbbaurechtsvertrag erweitert. Im Juli fiel dann
der Startschuss fiir die Revitalisierung des ehemaligen Industrieparks
Griesheim, wenig spéter auch fiir die Vermarktung. Unter dem Namen
»FRANKFURT WESTSIDE« wird das rund 73 Hektar grof3e Areal in
ein urbanes Industrie- und Gewerbequartier umgewandelt, bereits
vorzertifiziert mit DGNB-Platin.

- Gleich mehrere Fonds erhielten beim GRESB-Rating einen Green

Star. Fiir das Vehikel »ESG Industrial & Logistics« wurde zudem
die erste klimapositive Immobilie erworben.

- Mit der 2022 gegriindeten Climatch GmbH wird die Dekarbonisierung

des gesamten Swiss Life AM-Portfolios aktiv angegangen.
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Die vier
Kategorien von
Unternehmens-

iImmobilien
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Transformationsimmobilien

Zumeist als Fertigungsstandort konzipiert, weisen die Liegenschaften
eine betriebsbedingt organisch gewachsene Gebiudestruktur auf und
erinnern teilweise an einen Campus. Der besondere Reiz liegt in der
vergleichsweise zentralen Lage in urbanen Gebieten und in den viel-
faltigen Transformationsmoglichkeiten. Durch Umbau-, Ergdnzungs-
und Sanierungsmafinahmen lassen sich aus Objekten mit einheitlicher
Nutzung Mehrparteienobjekte mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten
entwickeln.

203

Produktionsimmobilien

Moderne Produktionsimmobilien beherbergen in der Regel Fertigungs-
prozesse des nicht stérenden verarbeitenden Gewerbes. Ebenso wie
Logistikimmobilien bietet diese Objektart auch fiir andere Nutzertypen
adaquate Flachen und ist in der Regel von mehreren Parteien gleich-
zeitig nutzbar. Sie weist tendenziell kleinere Biiroanteile auf. Heutige
Produktionsimmobilien befinden sich vorwiegend in modernen Stand-
ortclustern mit guter stadtischer Anbindung.
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Logistikimmobilien

Uberwiegend speziell fiir ein Unternehmen entwickelt, eignen sich
Logistikimmobilien oftmals nicht fiir eine Mehrparteiennutzung. Altere
Bestandsobjekte sind daher nur eingeschrankt dem Marktsegment
Unternehmensimmobilie zuzuordnen. Anders ist das jedoch bei
modernen Objekten, die nach dem Jahr 2000 entstanden sind: Diese
konnen in der Regel schnell neuen Anforderungen angepasst und
fiir eine gemischte Nutzung erschlossen werden.

205

Gewerbeparks
Anders als die meisten Transformations- und Logistikimmobilien

werden Gewerbeparks bereits fiir eine Mischnutzung entworfen.
Eine Kombination aus Biiro-, Service-, Lager- und Freiflichen wird in
einem mit professionellem Management ausgestatteten Gebdaudeen-
semble vermietet. Moderne Gewerbeparks liegen eher zentral und
sind klein dimensioniert, wihrend éltere Gewerbeparks sich vor allem
verkehrsgiinstig auf3erhalb der Stidte befinden. Der Anteil an Biiro-
flichen héangt stark vom Baujahr ab.

o0oao
ooao

oo
a0




206

Ankauf vom Markt

Verkauf

Teilverkauf

3

Off-market-Ankauf, u.a. aus der eigenen
Development-Pipeline

Direktankauf vom Eigentiimer (Sale-and-Rent-Back]

Corporate Solutions

Value Investment

0© 0|6 |06 6
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Die
Objekte der
BEOS AG

Die folgenden Objekte sind nach Vehikeln und
Ankaufsdatum sortiert und den vier Kategorien von
Unternehmensimmobilien zugeordnet.



LEIBNIZSTRARBE
REGENSBURG
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BEOS
Light Industrial
Germany |

Der »BEOS Light Industrial Germany I« wurde Ende 2020 als offener
Immobilien-Spezial-AIF exklusiv fiir institutionelle Kunden der Deka
aufgelegt, um ihnen erstmals einen spezialisierten Zugang zum Markt
fiir Unternehmensimmobilien anzubieten. Im Rahmen dieser Zusam-
menarbeit, die auf einem spezifisch fiir die Deka ausgearbeiteten Kon-
zept der BEOS fufdt, tibernimmt Deka Immobilien die Vertriebs- und
Koordinierungsfunktion und biindelt die Interessen der Investoren,
wiahrend BEOS die Anlagestrategie umsetzt und das aktive Asset
Management verantwortet. Der Fonds orientiert sich an dem bewdhr-
ten Vorgehen der vier schon bestehenden BEOS-Spezialfonds und hat
ein Zielvolumen von 700 Millionen Euro. Angekauft werden gemischt
genutzte Gewerbeobjekte in wirtschaftsstarken Regionen mit den
Nutzungsarten Fertigung, Service, Lager, Distribution, Labor und
Biiro. Die Flichen miissen dabei eine hohe Drittverwendungsfihigkeit
aufweisen. Schon nach kurzer Zeit konnten die ersten Ankiufe fiir
den Fonds getdtigt werden: Mit einem voll vermieteten Gewerbepark
in Hamburg, einem acht Objekte umfassenden Portfolio-Deal sowie
drei weiteren Unternehmensimmobilien in Wedel bei Hamburg, Sindel-
fingen und Duisburg wurde bereits nach kurzer Zeit ein breit diversifi-
ziertes Portfolio aufgebaut.
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Bruttofondsvermogen 174.844.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 13
Mietflache 127.500 m?

Jahresnettokaltmiete

9.688.000 EUR

Vermietete Flache 124.700 m?
Durchschnittsmiete 6,25 EUR/m?2
WALT 5,6 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 1,42 %

213



214 AM SCHLUTERSHOF KASSEL
Am Schlitershof 26 Vor dem Osterholz 10-14
Duisburg Kassel bei Frankfurt am Main
November 2022 Marz 2022

54.878 m? Grundstlicksgrofie
29.312 m? Mietflache
1,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

19.897 m? Grundstiicksgrofe
11.790 m? Mietflache
0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

FRONACKERSTRARBE
Fronackerstrafle 32
Sindelfingen bei Stuttgart

WEDEL
FeldstraBe 124
Wedel bei Hamburg

Oktober 2022 Mérz 2022

13.733 m? Grundstticksgréfe
7.205 m? Mietflache
0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

8.130 m? Grundstiicksgrofie
6.941 m? Mietflache
0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO




KELSTERBACH |
Fasanenweg 7-9
Kelsterbach bei Frankfurt am Main

Marz 2022

13.856 m? Grundstticksgréfe
7.734 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

PFUNGSTADT
Gutenbergstrafe 4-6
Pfungstadt bei Frankfurt am Main

Marz 2022

8.494 m? Grundsticksgrofe
9.353 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

TTT]
1T

FLORSHEIM
Schieferstein 11
Florsheim bei Frankfurt am Main

Dezember 2021

25.981 m2 GrundstiicksgréBe
13.644 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

KELSTERBACH II
Am Weiher 6
Kelsterbach bei Frankfurt am Main

Marz 2022

10.919 m?2 Grundstiicksgrofe
8.697 m? Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen



FRANKFURT |
August-Schanz-Strafle 25
Frankfurt am Main

SINDELFINGEN |
KolumbusstraBe 10
Sindelfingen bei Stuttgart

Dezember 2021
2.089 m? Grundstiicksgrofe

Dezember 2021

9.800 m? Grundstlicksgrofie
6.302 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

FRANKFURT Il
August-Schanz-Strafle 23
Frankfurt am Main

SINDELFINGEN Il
Kolumbusstrafe 6
Sindelfingen bei Stuttgart

Dezember 2021

6.651 m2 Grundstiicksgrofie
5.932 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2021

9.481 m? Grundstlicksgrofie
6.452 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen




FANGDIECKSTRARBE
Fangdieckstrafle 64, 66, 68
Hamburg

Oktober 2021

10.921 m2 Grundstiicksgrofe
14.121 m2 Mietflache

1,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

®
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ESG European
Industrial & Logistics

225

Der 2020 mit Swiss Life Asset Managers gemeinsam aufgelegte
»Swiss Life Real Estate Funds (Lux) S.A., SIVAV-SIF — ESG European
Industrial & Logistics« fokussiert sich auf hochwertige Industrie-
und Logistikobjekte im europdischen Raum und richtet sich sowohl
an institutionelle Kunden in Deutschland als auch an internationale
Investoren. Durch Megatrends wie E-Commerce, Urban Logistics,
Industrie 4.0 und Deglobalisierung bietet sich perspektivisch ein hohes
Wachstumspotenzial. Das Startportfolio im Jahr 2020 umfasste drei
Objekte: jeweils einen Gewerbepark in Karlsfeld bei Miinchen und in
Boblingen bei Stuttgart sowie eine Bremer Logistikimmobilie. Mit
dieser guten Ausgangsbasis und der erfolgten Artikel-8-Kategorisie-
rung gemafd SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation)
startete der Fonds ins Jahr 2021 und realisierte seitdem weitere Trans-
aktionen, darunter mehrere Portfolio-Deals sowie die ersten Ankaufe
in Osterreich, Frankreich und den Niederlanden. Die Ankiufe in den
Niederlanden waren charakterisiert durch Akquisitionen von Assets
mit hohen ESG-Eigenschaften. So konnte zum einen das erste als
Green-Building zertifizierte Objekt angekauft werden. Zum anderen
wurde dem Fonds eine Immobilie in Amsterdam zugefiihrt, die ein
operatives Net Positive aufweist. Die Deals erfolgten in einer europa-
weiten Zusammenarbeit und einem gemeinsamen Auftreten mit
anderen Vehikeln von Swiss Life Asset Managers, durch die zusétzliche
Akquiseopportunititen genutzt werden konnten.
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Bruttofondsvermogen 619.479.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 18
Mietflache 378.700 m?

Jahresnettokaltmiete

24.701.000 EUR

Vermietete Flache 366.300 m2
Durchschnittsmiete 5,62 EUR/m?2
WALT 6,3 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage n/a
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DYNAMO
Dynamostraat 11
Amsterdam

September 2022

10.015 m?2 Grundsttiicksgréfe
11.940 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@

FUGRO
Prismastraat 4
Nootdorp

September 2022

16.445 m? Grundstiicksgrofe
10.774 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

HILDESHEIM
Benzstrafle 6
Hildesheim

Oktober 2021

35.180 m? GrundstiicksgréBe
25.090 m2 Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@

LOGISTIKCENTER LOOSDORF
Hoferstrafle 1
Loosdorf

November 2021

156.821 m2 Grundstiicksgrofe
53.041 m2 Mietflache

3,3 Mio. EUR Mieteinnahmen




OYTEN |
An der Autobahn 29-33
Oyten

Oktober 2021

48.299 m?2 Grundsttiicksgréfe
30.211 m? Mietflache

1,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@

Libkemannstrafie 7

25.220 m? Grundstlicksgrofie
4.899 m? Mietflache
0,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

GOTHA
CyrusstrafBe 27
Gotha

Oktober 2021

59.817 m? Grundstiicksgrofe
27.318 m2 Mietflache

1,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@

BURGTHANN
Am Breitenstock 18
Burgthann

Oktober 2021

45.323 m? Grundstiicksgrofe
33.401 m2 Mietflache

1,6 Mio. EUR Mieteinnahmen




232 BIELEFELD WIEN
Piderits Bleiche 4 LichtblaustrafBe 7
Bielefeld Wien

Oktober 2021

41.653 m? GrundstiicksgréBe
10.720 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

August 2021

10.000 m? Grundstiicksgrofe
7.126 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

AUENHEIM WIENER NEUDORF |

Max-Planck-Strafie 2 1Z NO-Suid, StraBe 3
Kehl Wiener Neudorf
Oktober 2021 August 2021

33.604 m? Grundsttiicksgréfe
12.873 m? Mietflache
0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

16.891 m2 Grundstiicksgrofle
11.486 m? Mietflache
0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@



WIENER NEUDORF 11
Ricoweg 28-32
Wiener Neudorf

ESSENER STRABE 89
Essener Strafe 89
Hamburg-Langenhorn

Marz 2021
12.295 m? Grundstiicksgrofe
14.607 m2 Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

August 2021

13.904 m2 Grundstiicksgrofe
14.119 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

ESSENER BOGEN HEWLETT-PACKARD-STRARBE
Essener Bogen 7 / Essener Bogen 17 (West] Hewlett-Packard-Strafle 2
Hamburg-Langenhorn Boblingen bei Stuttgart

Marz 2021

13.297 m? Grundstticksgréfe
11.000 m? Mietflache

1,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

November 2020

62.899 m? GrundstiicksgréBe
52.080 m2 Mietflache

4,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
©




CITY-LOG KARLSFELD
Boschstrafle 5-11
Karlsfeld bei Miinchen

Oktober 2020

27.552 m? Grundstlicksgrofie
15.056 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

ADAM-OPEL-STRABE
Adam-Opel-Strafie 15
Bremen

November 2020

31.342 m? GrundstiicksgréBe
32.976 m2 Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BEQOS
Berlin Prime
Industrial

Der »BEOS Berlin Prime Industrial« ist auf hochwertige Unterneh-
mensimmobilien in etablierten Berliner Lagen ausgerichtet. Zu dem
Startportfolio des Fonds, dessen Zielvolumen rund 800 Millionen
Euro betrégt, gehort ein Teil des ehemaligen Produktionsstandorts der
Schering AG in Berlin-Charlottenburg, die »Max Dohrn Labs«. Als Be-
standteil des »berlinbiotechpark« bietet die Liegenschaft insbesondere
Unternehmen aus den Bereichen Technologie und Life Sciences Biiro-
und Forschungsfldachen. Startinvestor des Fonds, der durch die Swiss
Life KVG verwaltet wird, ist Swiss Life Asset Managers Proprietary
Insurance Asset Management (PAM). PAM bewirtschaftet als zentraler
unternehmensinterner Geschéftsbereich die Vermogenswerte der ei-
genen Versicherungsgesellschaften der Swiss Life-Gruppe. Der Fonds
richtet sich dariiber hinaus aber auch an einen engen Kreis weiterer
institutioneller Investoren. Mit dem 2021 erfolgten Ankauf des voll ver-
mieteten »Curve Campus« wuchs der Fonds um eine Unternehmens-
immobilie in Berlin-Adlershof, die einst als Firmenzentrale des Solar-
modulherstellers Solon diente. Heute beherbergt das Areal namhafte
Mieter aus den Bereichen Hightech, IT sowie Life Sciences und bietet
zahlreichen Unternehmen Raum fiir Innovation und Fortschritt.
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Bruttofondsvermogen 253.893.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 2
Mietflache 50.600 m?

Jahresnettokaltmiete

7.353.000 EUR

Vermietete Flache

49.600 m?

Durchschnittsmiete

12,57 EUR/m?

WALT

3,4 Jahre

BVI-Rendite seit Auflage

6,15 %
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MAX DOHRN LABS
Max-Dohrn-Straf3e 8-10
Berlin-Charlottenburg

Dezember 2019

13.741 m? Grundsttiicksgréfe
22.099 m? Mietflache

3,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

CURVE CAMPUS
Am Studio 16
Berlin-Adlershof

Marz 2021

40.131 m? GrundstiicksgroBe
28.504 m? Mietflache

3,7 Mio. EUR Mieteinnahmen




FRANKFURT

CAMPUS OBERHAFEN
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ESG European
Thematic
Income & Growth

249

Nachdem BEOS 2020 erstmals in ihrer Geschichte Produkte fiir andere
Swiss Life-Fondsvehikel erworben hat, wurde die lander- sowie mar-
keniibergreifende Ankaufsserie auch 2021 erfolgreich fortgesetzt und
feierte mit einem erneuten Deal fiir den »Swiss Life Real Estate Funds
(LUX) S.A. SICAV-SIF — ESG European Thematic Income & Growth«
Premiere in den Niederlanden. Auf das 2020 angekaufte Objekt in
Regensburg folgte im Oktober 2021 der »Sonic«-Portfolio-Deal, von
dem drei der sechs angekauften deutschen Objekte in den Fonds iiber-
gingen — ein Kiihllager sowie eine Logistikimmobilie in Bremen und
ein Kiihllager in Wunstorf bei Hannover. Ende 2021 kam dariiber hin-
aus noch eine Logistikimmobilie mit positiver Energiebilanz in Rhenen
zwischen Utrecht und Arnheim dazu. Der »ESG European Thematic
Income & Growth« hat als Ziel, ein langfristig orientiertes, nachhaltiges
europdisches Portfolio aufzubauen und zu verwalten, um in ausgewéhlten
Mirkten Core- und Core-Plus-Objekte zu erwerben. Seit seiner Auflage
2019 ist der nach Artikel 8 der SFDR kategorisierte Fonds auf mehr als
500 Millionen Euro gewachsen und verwaltet aktuell zehn Objekte in
sechs europiischen Landern.
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Bruttofondsvermogen 148.201.000 EUR
Objekte im BEOS-Management ®
Mietflache 78.900 m?

Jahresnettokaltmiete

7.232.000 EUR

Vermietete Flache 78.900 m?
Durchschnittsmiete 7,64 EUR/m?
WALT 5,7 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage n/a
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WUNSTORF
Adolf-Oesterheld-Strafle 36
Wunstorf

Oktober 2021

34.113 m?2 Grundsttiicksgréfe
10.973 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@

RHENEN
Utrechtsestraatweg 230
Rhenen

November 2021

22.804 m? Grundstlicksgrofie
19.238 m2 Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

ACHIM
David-Ricardo-Strafie 12
Achim bei Bremen

Oktober 2021

37.576 m? GrundstiicksgréBe
17.089 m? Mietflache

1,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

BREMEN
Ricardostrafie 3
Bremen

Oktober 2021

15.134 m? Grundstiicksgrofe
2.949 m? Mietflache

0,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@




LEIBNIZSTRABE
LeibnizstraBle 2
Regensburg

Dezember 2019

81.647 m? GrundstiicksgrdBe
28.629 m? Mietflache

3,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
ooo

@



AMMERKAMP
KIRCHHEIM

Studios
N°301-3
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Swiss Life
European Retalil

Der »Swiss Life Real Estate Funds (LUX) European Retail SCS, SICAV-
RAIF« fokussiert sich hauptsichlich auf Einzelhandelsimmobilien in
Europa. Uberdies investiert er strategisch auch in stadtnahe E-Com-
merce-Logistikimmobilien, um die gesamte Breite der sich derzeit stark
weiterentwickelnden Handels- und Wertschopfungsketten abzudecken.
Mit allen derzeit erworbenen Vermogenswerten belduft sich das Fonds-
volumen auf ca. 300 Millionen Euro. Im Herbst 2021 ging ein Objekt
in Emsbiiren nahe der niederlandischen Grenze als Teil eines Logistik-
immobilienportfolios in den Fonds iiber.
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Bruttofondsvermogen

38.150.000 EUR

Objekte im BEOS-Management

Mietflache 30.500 m?
Jahresnettokaltmiete 1.305.000 EUR
Vermietete Flache 30.500 m?
Durchschnittsmiete 3,57 EUR/m?
WALT 2,9 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage n/a
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EMSBUREN
Mendelstrafle
Emsbiren

Oktober 2021

57.315 m? Grundstlicksgrofie
30.507 m2 Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

©
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Swiss Life REF (CH]
European Properties

Der 2017 lancierte »Swiss Life REF (CH) European Properties« inves-
tiert in europdische Biiro-, Verkaufs- und Wohnimmobilien, gemischt
genutzte Objekte sowie weitere kommerziell genutzte Liegenschaften.

Im Fokus stehen Core- und Core-Plus-Lagen in europdischen Grof3-
stadten und Regionalzentren sowie deren Ballungsraumen. Der geogra-
fische Anlageschwerpunkt liegt auf den europdischen Kernmérkten
(Deutschland, Osterreich, Frankreich und Benelux) mit einer strategi-
schen Zielallokation von mehr als 50 Prozent des Anlagevermdogens.
Ende 2021 wurde fiir das Schweizer Vehikel eine voll vermietete Unter-

MUNCHINGEN

BEI STUTTGART

nehmensimmobilie mit Baureserve in Korntal-Miinchingen bei Stutt-
gart erworben.

KORNTAL-
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Bruttofondsvermogen

35.300.000 EUR

Objekte im BEOS-Management

Mietflache 23.900 m?
Jahresnettokaltmiete 1.961.000 EUR
Vermietete Flache 23.900 m?
Durchschnittsmiete 6,83 EUR/m?2
WALT 16,3 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage n/a
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KORNTAL-MUNCHINGEN
Kornwestheimer Strafie 49
Korntal-Miinchingen bei Stuttgart

September 2021

20.000 m? Grundstlicksgrofie
23.905 m? Mietflache

2,0 Mio. EUR Mieteinnahmen
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Swiss Life
Dynapierre

Der »Swiss Life Dynapierre« investiert europaweit und verfolgt dabei
eine Balanced-Strategie aus Immobiliendirektanlage und Wertpapieren.
2020 hatte die BEOS das Objekt »Schippnerstra3e« in Aschaffenburg
angekauft. 2021 wurde das Vehikel als bester offener Publikumsfonds
mit einem Vermodgen von mehr als 500 Millionen Euro ausgezeichnet.
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Bruttofondsvermogen

45.040.000 EUR

Objekte im BEOS-Management

Mietflache 36.200 m?
Jahresnettokaltmiete 1.905.000 EUR
Vermietete Flache 36.200 m?
Durchschnittsmiete 4,38 EUR/m?
WALT 4,0 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage n/a

271



SCHIPPNERSTRABE
Schippnerstrafle 2-4
Aschaffenburg-Nilkheim

Juli 2020

64.398 m? Grundstlicksgrofie
36.245 m? Mietflache

1,9 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BEOS
Corporate Real Estate
Fund Germany |

Im Oktober 2010 machte die BEOS AG institutionellen Investoren mit
Auflage des »BEOS Corporate Real Estate Fund Germany I« erstmals
die Assetklasse Unternehmensimmobilien zugédnglich. Das Startvolu-
men des ersten BEOS-Spezialfonds umfasste zwdlf Objekte mit einem
Ankaufsvolumen von 220 Millionen Euro. Nach nur zweieinhalb Jahren
war das Vehikel bereits voll investiert. Im Rahmen des »Optimus Prime«-
Portfolio-Deals erfolgte 2018 die Rekapitalisierung des Fonds, die bei
den Erstanlegern bei einem Verkaufsvolumen von mehr als 500 Milli-
onen Euro fiir 21 Immobilien eine durchschnittliche Jahresrendite von
13 Prozent erzielte. Bis heute ist die BEOS fiir das Asset Management
der Objekte zustdndig. 2022 konnten gleich mehrere Vermietungserfolge
in Berlin gefeiert werden: In der Wolfener Strafde wurde ein langfristiger
Mietvertrag mit Avolabs geschlossen, am Grof3-Berliner-Damm wird
kiinftig Jenoptik anséssig sein. Zudem wurde der Fonds im GRESB-
Rating mit einem Green Star ausgezeichnet.
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Bruttofondsvermogen 664.062.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 21
Mietflache 598.500 m?

Jahresnettokaltmiete

34.286.000 EUR

Vermietete Flache 526.200 m?
Durchschnittsmiete 5,37 EUR/m?2
WALT 4,6 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 11,12 %
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HURDERSTRABE
HirderstraBle 4
Kirchheim bei Miinchen

Marz 2013

48.066 m? Grundsttiicksgréfe
36.185 m? Mietflache

3,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

ESSENER BOGEN 17
Essener Bogen 17
Hamburg-Langenhorn

Marz 2021

2.540 m? Grundstiicksgrofe
2.036 m2 Mietflache

0,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

ESSENER BOGEN
Essener Bogen 3, 5, 15
Hamburg-Langenhorn

Oktober 2012

37.708 m? GrundstiicksgréBe
30.539 m2 Mietflache

2,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

AUSSCHLAGER ELBDEICH
Billwerder Neuer Deich 74-90
Hamburg-Rothenburgsort

November 2012
34.622 m? Grundstiicksgrofe
20.389 m? Mietflache

2,1 Mio. EUR Mieteinnahmen




Laichingen

Mai 2012

127.760 m? Grundstiicksgrofle

73.629 m? Mietflache

3,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

LOGISTIKZENTRUM LAICHINGEN
Rudolf-Diesel-Strafle 44

ESSENER STRABE
Essener Strafle 4a
Hamburg-Langenhorn

August 2012

15.065 m2 Grundstiicksgrofe
9.574 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

SUDDEKOR |

HANS-DUNCKER-STRARBE 1

Hans-Duncker-Strafle 1
Hamburg-Allermohe

November 2011

7.504 m2 Grundstiicksgrofe
11.968 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

HANS-DUNCKER-STRABE 14

Hans-Duncker-Strafle 14
Hamburg-Allerméhe

November 2011

7.688 m? Grundstlicksgrofie
5.949 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO
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INDUSTRIESTRABE
Industriestrafle 29
Lehrte bei Hannover

August 2011

55.805 m? Grundstiicksgrofie
55.168 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

Nole

CULEMEYERSTRARBE
Culemeyerstrafie 1
Berlin-Mariendorf

Oktober 2011

71.547 m? Grundstlicksgrofie
46.330 m2 Mietflache

2,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

BREDOWSTRARBE
Bredowstrafle 16
Hamburg-Billbrook

Mai 2011

22.800 m? GrundstiicksgréBe
12.925 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

®

HERRMANN-WUSTHOF-RING
Herrmann-Wisthof-Ring 11
Hamburg-Allerméhe

Mai 2011

12.275 m? Grundstiicksgrofe
6.370 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen
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ALTE WAGGONFABRIK
Hauptstrafle 17-19
Mainz-Mombach

November 2008

115.324 m2 Grundstiicksgrofe
85.700 m? Mietflache

4,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

©)
©

SPORTFLIEGERSTRARBE
Sportfliegerstrafie 3-7
Berlin-Adlershof

Dezember 2008

31.515 m? GrundstiicksgréBe
17.623 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

GBD 82A
Grof3-Berliner Damm 82a
Berlin-Adlershof

April 2008

17.643 m? Grundstiicksgrofle
10.201 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

HOLZHOF
HauptstraBe 18
Mainz-Mombach

November 2008

65.594 m? Grundstiicksgrofie
52.771 m2 Mietflache

2,2 Mio. EUR Mieteinnahmen




MARKANTE
Wolfener Straf3e 23
Berlin-Marzahn

Dezember 2007

42.016 m? Grundstiicksgréfe
20.418 m? Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

N ORE)
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BENZSTRARBE
Benzstrafle 46-50
Berlin-Marienfelde

SCHNACKENBURGALLEE
Schnackenburgallee 149
Hamburg-Stellingen

Marz 2008

6.809 m2 Grundstiicksgrofe
9.311 m? Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2007

14.917 m? Grundstiicksgrofe
16.549 m? Mietflache

1,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

FLOTTENSTRABE
Flottenstrafle 54-55
Berlin-Reinickendorf

Oktober 2007
32.358 m? GrundstiicksgréBe
17.761 m? Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen




STUTENSEE
Lorenzstrafle 6
Stutensee bei Karlsruhe

August 2007

137.147 m? Grundstiicksgrofie
60.147 m? Mietflache

2,7 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BEOS
Corporate Real Estate
Fund Germany |

Ankniipfend an die Erfolgsgeschichte seines Vorgingers wurde im
Dezember 2012 der »BEOS Corporate Real Estate Fund Germany IT«
aufgelegt. Schon drei Jahre spéter erreichte auch dieser Fonds seine
vollstdndige Investition und konnte von Beginn an kontinuierlich ober-
halb der Zielrendite von fast sieben Prozent an seine Anleger ausschiit-
ten. 2020 markiert einen Meilenstein in der Geschichte des zweiten
BEOS-Spezialfonds: Gemeinsam mit den Fondsinvestoren wurde eine
Verldngerung der Laufzeitstrategie vereinbart sowie eine Portfolio-
optimierungsstrategie verabschiedet. Nachdem im Zuge dieser Ent-
scheidung zwei Verkaufe fiir eine erhebliche Wertsteigerung sorgten
und Grund fiir eine Rekordausschiittung im Jahr 2020 waren, erfolgten
2021 zwei weitere Verdaufderungen. Im Jahr 2022 wurden wiederum
TDD-Mafinahmen umgesetzt, die zur Verlingerung der Laufzeitstrategie
ermittelt und gemeinsam mit Mietsteigerungen zum Anstieg der Ver-
kehrswerte fiihrten. Wie auch das Vorgianger-Vehikel nahm der »BEOS
Corporate Real Estate Fund Germany II« am GRESB-Rating teil und
schloss ebenfalls mit einem Green Star ab.
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Bruttofondsvermogen 798.939.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 17
Mietflache 466.100 m?

Jahresnettokaltmiete

40.218.000 EUR

Vermietete Flache 408.100 m?
Durchschnittsmiete 8,15 EUR/m?2
WALT 4,1 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 12,22 %
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OSSENDORF

TECHNOLOGIE CENTER (0OTC)
Hugo-Eckener-Strafie 20
Koln-Ossendorf

November 2015

72.311 m? Grundstiicksgrofle
40.937 m2 Mietflache

3,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

©)
®
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CARLSWERK QUARTIER 2

Schanzenstrafie 6-20
Koln-Milheim

Dezember 2015

55.149 m? Grundstlicksgrofie
34.201 m2 Mietflache

4,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

MERKURPARK
Merkurring
Hamburg-Rahlstedt

September 2015

48.248 m? GrundstiicksgréBe
31.021 m? Mietflache

2,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
©

ULMER STRABE
Ulmer Strafle 4
Laatzen bei Hannover

September 2015

35.766 m? Grundstiicksgrofe
19.676 m? Mietflache

1,5 Mio. EUR Mieteinnahmen




300 MARSKAMP®°
Toyota-Allee 27-47a
Koln-Marsdorf

HANG 3
Am Kronberger Hang 3
Schwalbach bei

Frankfurt am Main
Juli 2015

27.963 m? Grundstlicksgrofie
16.776 m? Mietflache
Thoam 1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2014

31.330 m? Grundstiicksgrofe
31.762 m? Mietflache

2,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

LILIENTHALCENTER
LilienthalstraBe 17, 19
Hannover-Vahrenheide

ALTES ROHRENWERK
Séflinger Strafle 100
Ulm

Dezember 2014

28.235 m? Grundstiicksgrofie
15.345 m2 Mietflache

1,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2014

27.000 m? GrundstiicksgréBe
53.213 m? Mietflache

7,0 Mio. EUR Mieteinnahmen




ELSENSTRABE
ElsenstraBe 87-96 /
Heidelberger Strafe 70
Berlin-Treptow

September 2014

60.632 m? Grundstiicksgrofle
50.011 m? Mietflache

1,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

STEUBENPARK LOHSTRABE

Siemensstrafle 18-32 Lohstrafle 36

Langen bei Frankfurt am Main Oberding bei Miinchen
November 2014 Marz 2014

15.631 m2 GrundstiicksgrofBe 15.716 m? Grundstiicksgrofe
8.294 m? Mietflache 15.617 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen 1,4 Mio. EUR Mieteinnahmen
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INDUSTRIEPARK ETTLINGEN
(2020 TEILVERKAUF)
Hertzstrafle 14

Ettlingen bei Karlsruhe

Februar 2014

32.956 m2 Grundstiicksgrdofe
12.423 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
ooo
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AM WERBERING
Am Werbering 5-7
Kirchheim bei Miinchen

Marz 2013

26.127 m? Grundstlicksgrofie
30.710 m? Mietflache

1,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

ERFURTER STRARBE
Erfurter StraBe 2
Eching bei Miinchen

Oktober 2013

20.852 m? Grundstilicksgrofie
14.519 m2 Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
ooo
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CAMPUS OBERHAFEN
Weismiillerstrafle 37-47
Frankfurt am Main

Dezember 2012

45.889 m? GrundstiicksgréBe
41.026 m2? Mietflache

3,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

IN DE TARPEN
In de Tarpen 37-51
Norderstedt bei Hamburg

Dezember 2012

42.801 m?2 Grundstiicksgrofe
23.646 m2 Mietflache

2,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
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CARLSWERK QUARTIER 1
Schanzenstrafie 2-20
Koln-Milheim

Dezember 2012

18.335 m2 Grundstiicksgrofe
26.953 m? Mietflache

2,7 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BEOS
Corporate Real Estate
Fund Germany Il

2015 folgte aufgrund des deutlich steigenden Investoreninteresses die
Auflage des »BEOS Corporate Real Estate Fund Germany III«. Das
anfinglich geplante Zielvolumen von 1,1 Milliarden Euro wurde nach
einer Kapitalerh6hung im Jahr 2018 auf fast 1,5 Milliarden Euro ge-
steigert. Seit dem Ankauf des »Alten Hauptgiiterbahnhofs Hannover«
Ende 2019 ist der dritte BEOS-Spezialfonds vollstindig investiert. Im
Jahr 2021 wurde mit der Verduf3erung eines 24.000 Quadratmeter
grof3en Teilgrundstiicks im Frankfurter Gewerbe- und Logistikpark
»Europort« an einen internationalen Datacenter-Entwickler das Port-
folio optimiert. Nur ein Jahr spiter konnte nun das Restgrundstiick an
denselben Kiufer verduflert werden — beide Deals mit einer erheblichen
Wertsteigerung.

31
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Bruttofondsvermogen 1.597.230.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 33
Mietflache 953.100 m?

Jahresnettokaltmiete

77.920.000 EUR

Vermietete Flache 904.900 m?
Durchschnittsmiete 6,83 EUR/m?2
WALT 5,5 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 9,82 %
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NIEMETZSTRABE
NiemetzstraB3e 32-50
Berlin-Neukalln

Mai 2019

17.654 m? Grundstiicksgréfe
12.394 m? Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

ALTER HAUPTGUTERBAHNHOF
HANNOVER

Weidendamm 2

Hannover-Nordstadt

DRUCKWERK
Mittenheimer Strafle 64
OberschleiBheim bei Miinchen

Marz 2019

Dezember 2019 37.980 m? Grundstiicksgrofe
34.123 m? GrundstiicksgréBe 27.083 m? Mietflache

23.657 m? Mietflache 2,9 Mio. EUR Mieteinnahmen
3,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

FUGGERSTRABE
Fuggerstrafle 19
Amberg bei Nirnberg

Mérz 2019
31.494 m? GrundstiicksgréBe
13.084 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen




Q-WEST
Lise-Meitner-Strafle 7
Maisach bei Miinchen

Dezember 2018

37.698 m?2 Grundsttiicksgréfe
21.729 m? Mietflache

2,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

N ORE)

WINTER-GUNTHER-STRABE
Winter-Giinther-Strafle 11
Nirnberg-Gibitzenhof

Marz 2019

51.394 m? Grundstlicksgrofie
33.904 m2 Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

WAHLERPARK
Wahlerstrafle 4-32
Disseldorf-Rath

September 2018
47.731 m? Grundstiicksgrofe
34.824 m? Mietflache

3,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

LLOYD INDUSTRIEPARK
Richard-Dunkel-Strafle 120
Bremen-Neuenland

August 2018

132.835 m2 Grundstiicksgrofe
65.805 m? Mietflache

3,5 Mio. EUR Mieteinnahmen
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: | Am Borsigturm 100 IndustriestraBe 28, BenzstraBe 32
Tl r Berlin-Reinickendorf Renningen bei Stuttgart
[l Mai 2018 Februar 2018
: I I 80.753 m2 Grundstiicksgréfe 43.641 m2 GrundstiicksgrofBe
- , 91.509 m?2 Mietflache 35.878 m? Mietflache
| [ 6,3 Mio. EUR Mieteinnahmen 1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BUCHHOLZ COLONEUM
Brauerstrafle 2 Am Coloneum 1
Buchholz bei Hamburg Koln-Ossendorf

Dezember 2017

153.986 m2 Grundstiicksgrofe
64.595 m2 Mietflache

5,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

April 2018

18.358 m?2 Grundstticksgréfe
8.503 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BREDOW 20
Bredowstrafie 20
Hamburg-Billbrook

Dezember 2017

42.500 m?2 Grundstticksgréfe
32.532 m? Mietflache

2,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

A ©

ROTRI GEWERBEPARK
Schnackenburgallee 43-45
Hamburg-Stellingen

Dezember 2017
34.276 m? GrundstiicksgroBe
29.198 m? Mietflache

3,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

14
LLI

WILGEN PARK
Bucher Weg 18
Ahrensfelde bei Berlin

September 2017

58.772 m? Grundstiicksgrofie
30.123 m? Mietflache

1,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

RHEINPARK
Hagenauer Strafle 47-59
Wiesbaden-Biebrich

September 2017

46.127 m? Grundstiicksgrofe
34.217 m? Mietflache

2,6 Mio. EUR Mieteinnahmen
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ESSEN BUSINESS PARK
WestendstraBe 10, 12a-14d
Essen-Westviertel

April 2017

22.871 m? Grundstiicksgrofie
16.470 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

KOBLENZ CROSS-DOCK
Zaunheimstrafle 7
Koblenz-Riibenach

KREFELD BUSINESS PARK
Bischofstrafie 99-113
Krefeld-Oppum

April 2017

12.499 m2 Grundstiicksgrofe
2.560 m? Mietflache

0,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

April 2017

16.438 m? Grundstiicksgrofe
7.596 m? Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

NEUSS BUSINESS PARK
Hansemannstrafle 1-61
Neuss-Uedesheim

April 2017
18.902 m2 Grundstiicksgrofe
8.682 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BQ - BUSINESS
QUARTIER GLINDE
Biedenkamp 1-5
Glinde bei Hamburg

April 2017

22.349 m? Grundstiicksgrofle
12.382 m? Mietflache

1,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

MONCHENGLADBACH
BUSINESS PARK
Willicher Damm 109-145
Mdnchengladbach-Uedding

April 2017
24.444 m? Grundstlicksgrofie

CARLSWERK QUARTIER 3

Schanzenstrafie 6-20
Koln-Milheim

Dezember 2016
53.462 m? Grundsticksgrofe
46.650 m? Mietflache

10.811 m2 Mietflache
0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

6,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

EUROPORT
Langer Kornweg 19-23, 34 /
Kleiner Kornweg 6, 26-28
Kelsterbach bei Frankfurt am Main

Dezember 2016

125.670 m? Grundstiicksgrofe
66.001 m2 Mietflache

5,8 Mio. EUR Mieteinnahmen
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ZEUGHOF
Zeughofstrafle 1
Berlin-Kreuzberg

April 2016

30.269 m? Grundsttiicksgréfe
52.932 m? Mietflache

7,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

©)
©

WELSERSTRABE
Welserstrafle 8
Koln-Porz

Juli 2016

25.621 m? Grundstlicksgrofie
10.936 m2 Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

MARKGRONINGEN
Industriestrafle 2, 14-16, 25
Markgroningen bei Stuttgart

April 2016

38.137 m? Grundstiicksgréfe
24.795 m? Mietflache

1,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

HOLZHAUSER QUARTIER
Holzhauser Strafle 139
Berlin-Reinickendorf

April 2016

33.573 m? Grundstiicksgrofe
26.086 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BENZSTRABE
Benzstrafle 11a, b, ¢
Puchheim bei Miinchen

Marz 2016

20.773 m? Grundstiicksgrofie
10.343 m? Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

GATHERHOF
Am Gatherhof 57
Disseldorf-Rath

April 2016

33.075 m? GrundstiicksgréBe
21.083 m2 Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

LANE

NORDOSTPARK

Nordostpark 32-34, 52-56, 74-78, 98-102

Nirnberg-Schafhof

Marz 2016

27.898 m? GrundstiicksgréBe
25.368 m? Mietflache

2,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

THEODORSTRARBE
Theodorstrafle 293-295
Disseldorf-Rath

Mérz 2016

22.382 m? Grundsticksgrofe
15.495 m2 Mietflache

1,7 Mio. EUR Mieteinnahmen



CUBE
PallaswiesenstraBe 201 /
PfnorstraBe 10-14
Darmstadt-Nord

Dezember 2015

8.314 m? GrundstiicksgréBe
12.514 m? Mietflache

1,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

GLINNKAMP
Wilhelm-Bergner-Strafie 1-11
Glinde bei Hamburg

September 2015

192.522 m2 Grundstiicksgrofle
89.370 m? Mietflache

7,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

@ ©
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BEOS
Corporate Real Estate
Fund Germany IV

»Aller guten Dinge sind drei.« Das gilt jedoch nicht fiir die BEOS, die
als »Weiter Denker« im Oktober 2018 den vierten BEOS-Spezialfonds
aufsetzte. Der »BEOS Corporate Real Estate Fund Germany [V« steht
seinen Vorgéangern in nichts nach: Unmittelbar nach Auflage wuchs das
Vehikel mit dem Ankauf des »Laetitia«-Portfolios schon auf 32 Unter-
nehmensimmobilien an. Bereits mit diesem Startportfolio konnte ein
signifikanter Teil des geplanten Zielvolumens von 1,1 Milliarden Euro
investiert werden. Seitdem ist der Fonds stetig weitergewachsen und
die Investmentphase ist nahezu abgeschlossen. Wahrend das Objekt
im Altlandsberg verkauft wurde, erfolgten weitere Akquisitionen in
Gilching und Sankt Augustin. Infolge der zusitzlich erworbenen Assets
konnte ein breiter Mietermix generiert werden. Diese Diversifikation
sorgt in Kombination mit dem aktiven Asset Management der BEOS
fiir Stabilitat. All diese Erfolge trugen dazu bei, dass auch dieser Fonds
mit einem Green Star aus dem GRESB-Rating hervorging.
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Bruttofondsvermogen 1.318.423.000 EUR
Objekte im BEOS-Management 40
Mietflache 893.300 m?

Jahresnettokaltmiete

66.235.000 EUR

Vermietete Flache 859.500 m?
Durchschnittsmiete 6,95 EUR/m?2
WALT 4,7 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 10,26 %
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338 BIRLINGHOVENER STRABE NEUE GLASBLASERHOFE

Birlinghovener Strafe 30 Weidenbaumsweg 91a, 95a+b, 103-105
Sankt Augustin bei Koln Hamburg-Bergedorf

September 2022 September 2020

26.953 m? Grundstiicksgrofe 18.506 m? GrundstiicksgrofBe

20.091 m2 Mietflache
1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

12.796 m? Mietflache
1,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

ooo
ooo

©)

FRIEDRICHSHAFENER STRABE
Friedrichshafener Strafie 9, 11
Gilching bei Miinchen

AIRFIELD CAMPUS
Minchner Strafle 40
Langenhagen bei Hannover

Marz 2022

39.594 m? Grundstticksgréfe
22.808 m? Mietflache

3,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

Mérz 2020

48.237 m? GrundstiicksgréBe
22.376 m? Mietflache

1,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

B @ © E

®




ETTENHEIM HAID-HAUS

Rudolf-Hell-Strafe 1 Botzinger Strafle 31
Ettenheim ':\ Freiburg-St. Georgen
Dezember 2019 Dezember 2019

44.689 m? GrundstiicksgroBe 19.163 m? Grundstiicksgrofe
28.878 m? Mietflache = - ? 25.880 m? Mietflache
1,4 Mio. EUR Mieteinnahmen T Lo i’ o e . 2,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

®

GAUBSTRABE ” KARLSPARK
GauBstraBe 13 . 2 y TECHNOLOGIEZENTRUM

Karlsfeld bei Miinchen ::__ - B i " Siemensallee 84
. Karlsruhe-Knielingen

Dezember 2019 .
13.818 m?2 Grundstticksgréfe November 2019
18.742 m? Mietflache 140.147 m? Grundstiicksgrofle

90.317 m2 Mietflache
6,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

1,8 Mio. EUR Mieteinnahmen
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BOBLINGEN
Herrenbergerstrafle 110
Baoblingen bei Stuttgart

Januar 2019

44.662 m? GrundstlicksgréBe
30.383 m2 Mietflache

4,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

NOVA NEUFAHRN
GEWERBEPARK
Am Gfild 1-11
Neufahrn bei Freising

November 2019

115.328 m2 Grundstiicksgrofe
71.784 m? Mietflache

6,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

VERKEHRSHOF
Verkehrshof 2-4
Potsdam bei Berlin

Januar 2019

37.565 m? GrundstiicksgréBe
24.528 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

RELLINGEN
Halstenbeker Weg 96-98c
Rellingen bei Hamburg

Januar 2019

22.346 m? Grundsticksgrofe
14.649 m? Mietflache

1,5 Mio. EUR Mieteinnahmen
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LAHR/SCHWARZWALD
Archimedesstrafle 4
Lahr/Schwarzwald

Dezember 2018

26.681 m? Grundstiicksgrofie
10.139 m? Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

SINDELFINGEN
Kolumbusstrafie 19-21
Sindelfingen bei Stuttgart

Dezember 2018

6.667 m? Grundstiicksgrofe
6.791 m2 Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

KEHL
Am Giterbahnhof 1
Kehl bei Karlsruhe

Dezember 2018

42.813 m? Grundstiicksgrofe
25.164 m2 Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

FAUTENBRUCHSTRABE
FautenbruchstraBe 2, 4, 6, 8
Karlsruhe-Siidstadt

Dezember 2018

6.220 m? Grundstlicksgrofie
5.452 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

®




SCHWARZWALDSTRABE
Schwarzwaldstrafle 82
Karlsruhe-Weiherfeld-Dammerstock

WILLICH, SIEMENSRING
Siemensring 44a-r
Willich bei Diisseldorf

Dezember 2018

5.605 m? Grundstiicksgrofe
9.835 m2 Mietflache

1,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2018

22.685 m? Grundsticksgrofe
9.652 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

®

HOCKENHEIM
Pfalzer-Ring 2
Hockenheim bei Karlsruhe

WILLICH, HALSKESTRARBE
Halskestrafle 4a, 6-20, 13-31
Willich bei Disseldorf

Dezember 2018

26.745 m? Grundstlicksgrofie
11.922 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen

Dezember 2018 |
38.966 m2 GrundstiicksgréBe :
16.871 m2 Mietflache

1,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO
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MOERS
Dr.-Berns-Strafie 37
Moers bei Duisburg

Dezember 2018

31.457 m? GrundstiicksgréBe
36.240 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

RATINGEN
Breitscheider Weg 168
Ratingen bei Disseldorf

Dezember 2018

24.977 m? Grundstlicksgrofie
21.192 m2 Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

HILDEN
Lise-Meitner-Strafle 2
Hilden bei Disseldorf

Dezember 2018

23.534 m? GrundstiicksgréBe
25.907 m2 Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

SUDKAMP
Industriestrafle 161a-i
Koln-Rodenkirchen

Dezember 2018

21.319 m? Grundsticksgrofe
18.404 m2 Mietflache

2,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

®




MULHEIM-KARLICH
Urmitzer Strafle 9
Milheim-Karlich bei Koblenz

Dezember 2018

54.623 m? Grundstiicksgrofie
54.623 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

NGO

ERNST SCHIESS QUARTIER
Schiessstrafle 44-76
Disseldorf-Heerdt

Dezember 2018

41.818 m? GrundstiicksgroBe
35.329 m2 Mietflache

3,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

MOMBACHER STRABE
Mombacher Strafle 2
Mainz-Hartenberg-Miinchfeld

Dezember 2018

11.408 m2 Grundstiicksgrofe
5.446 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen

AEROKAMP
Waldecker Strafle 6-12
Mérfelden-Walldorf bei Darmstadt

Dezember 2018

13.776 m? Grundstiicksgrofe
12.759 m2 Mietflache

1,2 Mio. EUR Mieteinnahmen




LANGEN
Paul-Ehrlich-StraBe 5-7 /
Heinrich-Hertz-Strafle 9
Langen bei Frankfurt am Main

Dezember 2018

13.151 m2 GrundstiicksgroBe
9.952 m2 Mietflache

1,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

LIEDERKAMP
Hochster Strafle 70-98
Liederbach bei Frankfurt am Main

Dezember 2018

43.901 m? GrundstiicksgroBe
32.189 m2 Mietflache

2,9 Mio. EUR Mieteinnahmen

¥ 3

PETER-HENLEIN-STRABE
Peter-Henlein-Strafle 5
Haar bei Miinchen

Dezember 2018

10.132 m2 Grundstiicksgrofle
10.486 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

AMMERKAMP
Ammerthalstrafle 2-32
Kirchheim bei Miinchen

Dezember 2018

40.668 m? Grundstiicksgrofe
30.239 m2 Mietflache

3,2 Mio. EUR Mieteinnahmen




WEDEMARK
Schlager Chaussee 20
Wedemark bei Hannover

Dezember 2018

60.048 m? Grundstiicksgrofie
33.232 m? Mietflache

1,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

AM BIRKFELD
Am Birkfeld 18
Dasing bei Augsburg

Dezember 2018

47.012 m? GrundstiicksgrdoBe
21.137 m? Mietflache

1,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

NORDERSTEDT
Bornbarch 1, 3,5, 7
Norderstedt bei Hamburg

Dezember 2018

11.765 m? Grundstiicksgrofe
10.432 m2 Mietflache

1,2 Mio. EUR Mieteinnahmen

GERTRUD-KNEBUSCH-STRABE
Gertrud-Knebusch-Strafle 11
Hannover-Nordstadt

Dezember 2018

16.165 m2 Grundstiicksgrofe
15.975 m? Mietflache

0,9 Mio. EUR Mieteinnahmen
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HAMBURG-STELLINGEN
Forsterweg 119a
Hamburg-Stellingen

Dezember 2018

9.527 m? Grundstiicksgrofie
11.861 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen

HAMBURG-ALLERMOHE
Herrmann-Wiisthof-Ring 7
Hamburg-Allerméhe

Dezember 2018

14.158 m2 GrundstiicksgrofBe
12.817 m2 Mietflache

0,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

VELTEN
Zum Stichkanal 1/ Am Jagerberg 10
Velten bei Berlin

Dezember 2018
12.622 m? Grundstiicksgrofe
8.097 m? Mietflache

0,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

PARADIESSTRARBE
Paradiesstraf3e 208, 208a+b
Berlin-Bohnsdorf

Dezember 2018

5.628 m2 Grundstiicksgrofe
7.898 m? Mietflache

0,8 Mio. EUR Mieteinnahmen
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ALTLANDSBERG
Seeberger Strafie 10
Altlandsberg bei Berlin

Dezember 2018

177.145 m? Grundstiicksgrofe
193.858 m2 Mietflache

3,6 Mio. EUR Mieteinnahmen

8@
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BEQOS
Value Investment
Fund Germany |

Erginzend zur erfolgreichen »BEOS Corporate Real Estate Fund«-
Reihe, deren Portfolios aus stabilisierten Core-Objekten bestehen, er-
folgte 2016 die Auflage des »BEOS Value Investment Fund Germany I«.
Er ermdglicht als Repositionierungsfonds einem ausgewahlten Kreis
an Investoren, friither in die Wertschopfungskette von Unternehmens-
immobilien einzusteigen. Ende 2019 kam es durch den Verkauf des in
einem Sale-and-Rent-Back erworbenen »Technologiezentrums Karls-
park« in Karlsruhe nach Implementierung eines neuen Bewirtschaftungs-
konzepts und mehreren Neuvermietungen zum ersten Abschluss einer
umfinglichen Repositionierung. 2022 wurde eine zweite Eigenkapital-
Tranche von den Bestandsinvestoren eingesammelt, die das Fondsvolu-
men nahezu verdoppelt hat. Derartige Entwicklungen, insbesondere in
herausfordernden Zeiten, zeugen von einem grofien Vertrauen unserer

363

Anleger und fuf3en auf langjihriger partnerschaftlicher Zusammenarbeit.
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Bruttofondsvermogen 219.900.000 EUR
Objekte im BEOS-Management ®
Mietflache 167.900 m?

Jahresnettokaltmiete

10.904.000 EUR

Vermietete Flache 117.400 m?
Durchschnittsmiete 7,97 EUR/m?
WALT 4,4 Jahre
BVI-Rendite seit Auflage 9,90 %
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LEINGARTEN
Daimlerstrafle 8
Leingarten bei Stuttgart

Dezember 2021

26.314 m? Grundstiicksgrofle
10.670 m2 Mietflache

0,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

A O

REISHOLZER WERFTSTRARBE
Reisholzer Werftstrafie 68
Disseldorf-Holthausen

Dezember 2021

64.323 m? Grundstiicksgrofie
42.896 m? Mietflache

0,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

ALTES GIESWERK
Beim Zeugamt 8
Glinde bei Hamburg

November 2018

31.760 m2 GrundstiicksgréBe
16.900 m? Mietflache

2,3 Mio. EUR Mieteinnahmen

X ©

RHEINHOFE
Reisholzer Werftstraflie 17-43
Disseldorf-Holthausen

Dezember 2018

38.740 m? Grundstiicksgrofe
23.411 m2 Mietflache

2,1 Mio. EUR Mieteinnahmen
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TECHNOLOGIEPARK
BERGISCH GLADBACH (TBG)
Friedrich-Ebert-Strafle 75
Bergisch Gladbach bei Kéln

Oktober 2017

126.988 m2 GrundstiicksgroBe
74.049 m? Mietflache

6,1 Mio. EUR Mieteinnahmen
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Value-Add-
Projekte

373

Mit dem Ankauf einer Transformationsimmobilie in Berlin-Neukdlln
im Jahr 2002 fiel der Startschuss: Investoren bekamen die Moglichkeit,
auf Private-Equity-Basis in einzelne Objekte zu investieren. Zu renom-
mierten Arealen wie dem »Air Tech Campus Oberpfaffenhofen« gesell-
ten sich iiber die Jahre hinweg weitere spannende Projekte, darunter
die »FRANKFURT WESTSIDE«. Auf dem ehemaligen Areal des Indus-
triepark Griesheim entsteht dort in den kommenden Jahren auf rund
73 Hektar Flache ein urbanes, offenes Industrie- und Gewerbequartier.
Zukiinftig wird sowohl hochmodernes Business als auch die Industrie
4.0 Teil der »WESTSIDE« sein. Auch in Berlin weicht eine Industrie-
brache einem hochmodernen Quartier: »Berlin Decks« transportiert
einen Teil der hauptstiadtischen Industriegeschichte in die Arbeits-
welt des 21. Jahrhunderts. Im Herzen der Stadt und direkt am Wasser
gelegen, entsteht mit dem Gewerbe- und Forschungscampus ein
Zuhause fiir innovative und kreative Unternehmen. Ebenfalls Teil

der Value-Add-Projekte ist die »GIESSEREI« am Wirtschaftsstandort
Garching bei Miinchen. Auf dem Geldnde einer ehemaligen Aluminium-

gief3erei wird derzeit ein vierteiliges Quartier entwickelt.
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Gesamtinvestitionsvolumen

700.381.000 EUR

Objekte im BEOS-Management

Mietflache

536.400 m?

Jahresnettokaltmiete

25.418.000 EUR

Vermietete Flache 376.700 m2
Durchschnittsmiete 7,75 EUR/m?2
WALT 4,3 Jahre
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FRANKFURT WESTSIDE
Stroofstrafle 27
Frankfurt am Main

Dezember 2019

545.000 m2 GrundstiicksgréBe
233.120 m? Mietflache

2,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

RGOS

WAGNER-REGENY-STRABE

Wagner-Regeny-Strafie
Berlin

August 2022
26.419 m? Grundstlicksgrofie

GIESSEREI
Zeppelinstrafle 22
Garching bei Miinchen

Juni 2019
21.000 m? GrundstiicksgréBe
12.687 m? Mietflache

LICHTHALLEN
Steinerne Furt 62-66
Augsburg-Lechhausen

November 2019

51.332 m? Grundsticksgrofe
35.045 m2 Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen




(IO

||l.||_,1|_|.l‘|l
L

=y

WEST'N
Vershofenstraf3e 10
Nirnberg-Haofen

Dezember 2018

22.439 m? Grundstlicksgrofie
20.048 m? Mietflache

1,1 Mio. EUR Mieteinnahmen

Yelo

NK20
Kopernikusstrafie 20
Dachau bei Miinchen

Dezember 2018

9.870 m2 Grundstiicksgrofe
7.072 m2 Mietflache

1,0 Mio. EUR Mieteinnahmen

2 OG

AIR TECH CAMPUS
OBERPFAFFENHOFEN
Claude-Dornier-Strafe 1/
Friedrichshafener Strafle 4-6
Oberpfaffenhofen bei Miinchen

Dezember 2016

2.760.379 m? GrundstiicksgréBe
221.488 m? Mietflache

19,4 Mio. EUR Mieteinnahmen

OG 6

BERLIN DECKS
Friedrich-Krause-Ufer 16-21
Berlin-Mitte

Juni 2018

28.152 m? Grundsticksgrofe
6.911 m? Mietflache

0,5 Mio. EUR Mieteinnahmen




ALZENAU NORD
Brentanostrafle 7
Alzenau bei Frankfurt am Main

September 2008

40.117 m? GrundstiicksgréBe
21.989 m? Mietflache

0,7 Mio. EUR Mieteinnahmen
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Impressum

NUTZUNGSRECHT AN DEN INHALTEN

Der BEOS Report, seine Inhalte, Bilder und seine Gestaltung unterliegen urheber-, marken-
und wettbewerbsrechtlichen Schutzrechten. Urheberrechtshinweise und Markenbezeich-
nungen diirfen weder verandert noch beseitigt werden. Eine Vervielfiltigung, Verbreitung,
Bereithaltung zum Abruf auf Webseiten seiner Inhalte (Texte, Bilder, Layout) ganz oder
teilweise, in verdanderter oder unverinderter Form ist nur nach vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung zulissig. Lediglich die nicht kommerzielle private Nutzung ist in den Grenzen

des Urheberrechtsgesetzes zuldssig.

HAFTUNG FUR INHALTE BZW. INFORMATIONEN

Das Unternehmen BEOS AG sowie Dritte, von denen die BEOS AG Informationen im BEOS
Report bereitstellt, {ibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Genauigkeit der Inhalte. Das Unternehmen BEOS AG weist ausdriicklich darauf hin, dass
die im Report bereitgestellten Informationen keine fachliche oder inhaltliche Beratung
darstellen. Das Unternehmen BEOS AG haftet daher nicht fiir direkte oder indirekte Scha-
den einschlieflich entgangener Gewinne, die einem Nutzer durch die Inanspruchnahme
des Informations- und Funktionsangebots dieser Publikation entstehen. Das Unternehmen
BEOS AG iibernimmt keine Haftung fiir Verluste, die durch die Verteilung und/oder Ver-
wendung dieser Dokumente bzw. Informationen verursacht wurden oder die mit der Ver-

teilung bzw. Nutzung dieser Dokumente bzw. Informationen im Zusammenhang stehen.

BEOS AG
Kurfiirstendamm 188
10707 Berlin, Germany
T +4930280099-0
E info@beos.net
beos.net

beos.net/datenschutzinformationen

VORSTAND
Holger Matheis, Jan Pliickhahn, Christina Schadler, Hendrik Staiger

VORSITZENDER DES AUFSICHTSRATS

Per Erikson

AUFSICHTSRAT
Prof. Dr. Stephan Bone-Winkel, Stefan Machler

SITZ DER GESELLSCHAFT: BERLIN
HR-Nr.: HRB 133814 B

Amtsgericht Berlin-Charlottenburg
USt-IdNr.: DE 190494186
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BILDNACHWEISE

Colliers International Deutschland GmbH

Henn GmbH

Jones Lang LaSalle

Chris Kettner, chris-kettner.de

Anatol Kotte

Nils Kriiger

Jens Kiisters

Daniel Welschenbach (interior design: pd raumplan)
Bernd Westphal

PROJEKTTEAM

BEOS

Lara Helene Diener (Konzept und Projektleitung)
Catherina Isken, Nina Links (Art Direktion)
Marie de Vries (Text)

ELEVENFIFTEEN
Melanie Bromeis (Projektleitung)

Jan Hartwig, Beate Ramm (Kreativkonzept und Umsetzung)

PB3C
Kai Gutacker (Text)

MIX (‘ Klimaneutral

Druckprodukt
Papier aus verantwor- ClimatePartner.com/10951-2303-1012

tungsvollen Quellen
Ew%:ocrg FSC® C009051
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