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Swiss Life Asset Managers und BEOS erwerben Wiener Gewer-
beimmobilienportfolio fiir den Fonds ESG European Industrial

& Logistics

17. September 2021

Der Swiss Life Real Estate Funds (LUX) S.A., SICAV-SIF — ESG Euro-

pean Industrial & Logistics hat drei Gewerbeimmobilien mit 32.100
Quadratmetern in Wien gekauft.

Der 2020 aufgelegte , Swiss Life Real Estate Funds (LUX)
S.A., SICAV-SIF — ESG European Industrial & Logistics®
(EIL) hat drei Wiener Gewerbeimmobilien erworben.
Dieser vierte Ankauf des Fonds ist zugleich die erste
Transaktion auflerhalb Deutschlands. Verkiufer des
Portfolios ist die BENA Hubs GmbH. Uber den Kauf-
preis wurde Stillschweigen vereinbart.

Insgesamt verfiigt das Portfolio tiber eine fast vollstindig
vermietete Fliche von 32.100 Quadratmetern, die zu 51
Prozent auf Logistik- und zu 42 Prozent auf Biiroflichen
entfallen. Bei den drei gemischt-genutzten Gebiuden
handelt es sich um den Ricoweg 28-32 (Wiener Neudorf),
das Objekt 41 im Industriezentrum Niederosterreich
Siid (Wiener Neudorf) und die Lichtblaustrasse 7 (1220
Wien). Damit befinden sich alle Liegenschaften in etab-
lierten Gewerbegebieten mit guter Anbindung an den In-
dividual- und Fernverkehr sowie an den OPNV. Zudem
ist eine der drei Liegenschaften mit E-Ladestationen fiir
PKW ausgestattet. Die Immobilien wurden im Zeitraum
1980 bis 2008 errichtet und teilweise 2019 und 2020 um-
fassend saniert. Aktuell verfligt das Portfolio tiber 23
Mieter und eine gewichtete durchschnittliche Restlauf-
zeit der Mietvertrige von 6,3 Jahren.

Der Fonds, in den die Objekte tibergehen, fokussiert sich
auf europiische Industrie- und Logistikobjekte und ist
seit 2020 auf dem Market. Mit den nun bereits angekauf-
ten Assets umfasst er ein Fondsvolumen von rund 230
Mio. Euro (per 31. August 2021). Das Zielvolumen liegt
bei rund einer Milliarde Euro. BEOS ist bei Swiss Life As-
set Managers als gruppenweites Kompetenzzentrum die-
ser beiden Assetklassen fiir den Ankauf, die Entwicklung
und das Management von Immobilien des Fonds sowie
auch fur Engagements in diesen Nutzungsarten europa-
weit verantwortlich.
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,Mit der Transaktion haben wir ein attraktives und sta-
bilisiertes Gewerbeimmobilienportfolio erworben, dass
sich durch seine Gebiudequalitit, hervorragende Lage
und diversifizierte Mieterschaft auszeichnet®, sagt Dr.
Andreas Bliiml, Senior Projektmanager bei der BEOS
AG.

,Mit dieser Akquise ist die BEOS AG erstmals auch au-
Rerhalb Deutschlands titig. Wir kombinieren die Erfah-
rung von BEOS hinsichtlich Unternehmensimmobilien
mit dem europaweiten Netzwerk von Swiss Life Asset
Managers, um attraktive Objekte in ganz Europa anzu-
kaufen und so ein diversifiziertes Portfolio aufzubauen.
Unsere Pipeline ist fiir die kommenden Monate bereits
gut gefiillt, sodass das Fondsvolumen voraussichtlich
ziigig zunehmen wird“, sagt Hendrik Staiger, Vorstand
der BEOS AG und Head Industrial & Logistics Germany
bei Swiss Life Asset Managers.
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt iiber 160 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die
Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestindiger Ertrige und
ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Damit schaffen wir die Grundlage, auf der unsere Kunden solide und langfristig planen kénnen - selbstbestimmt
und finanziell zuversichtlich. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, in Frankreich, in Deutschland, in Lu-
xemburg und Grossbritannien zuginglich.

Per 30. Juni 2021 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 250,3 Milliarden Vermdgen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR 90,2 Milliarden fiir das Anlage-
geschift fiir Drittkunden. Dariiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fithrender Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt EUR 250,3 Milliarden
verwalteten Vermdgen, sind EUR 74,6 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt EUR
26,3 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Juni 2021 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 100,9 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers Tochtergesellschaft BEOS AG ist der fithrende Asset Manager und Projektentwickler von Unternehmensimmobilien in Deutschland. Das
1997 gegriindete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 235-kopfigen, interdisziplindren Team einen Bestand gemischt genutzter, gewerblicher Immobilien mit
rund 4,0 Millionen Quadratmetern Mietflidche und iiber 4,7 Milliarden Euro Assets under Management (Stand: 30. Juni 2021). Unter dem Dach von Swiss Life Asset
Managers ist BEOS als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von institutionellen Investoren in allen grofSen Stidten Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezialfonds ebnete
sie deutschen institutionellen Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Assetklasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking der Immobilien Zeitung 2021 wihlten
Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS nach 2018, 2019 und 2020 zum vierten Mal in Folge unter die besten drei Arbeitgeber in Deutschland.
Zudem wurde BEOS bei allen Teilnahmen am Arbeitgeber-Wettbewerb , Top Job“ in den Jahren 2013, 2015, 2017 und 2019 mit einem Award ausgezeichnet.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt iiber 2.400 Mitarbeitende in Europa.

!INREV Fondsmanager-Umfrage 2021 (verwalcete Vermogen per 31.12.2020)
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