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NAHERES ZUR ELSENSTRARE

Werden Sie Teil unserer Gemeinschaft Die Elsenstrafie in 150 Sekunden
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https://vimeo.com/884441362/fd9075f4e1?share=copy
https://vimeo.com/716557114/c50a7a8ea4

HISTORIE

Fabrikgebaude mit musikalischem ,,Fundament*

Das traditionelle Backsteingebaude in der Elsenstrafle war schon in friheren Zeiten durch vielfaltige
Industrienutzungen gepragt. Seinen Ursprung hat das Gebaude im Jahre 1895 als ,Piano-Fabrik®.
Fritz Neumeyer, Besitzer der Fabrik, liefd das Gebaude flr die Herstellung verschiedener Piano- und
Flugelmodelle errichten.

Rund sechs Jahre nach seiner Er6ffnung unterlag das Objekt haufigen Nutzungsanderungen,
wodurch es unter anderem als Produktionsstatte fir Haushaltsgerate und Fernmeldeanalgen diente.

Moderner Burostandort, aus der Tradition erwachsen

Nach tber 120 Jahren erfindet sich die ElsenstrafRe neu - wenngleich die historischen Einflisse mit
innovativen Eigenschaften kombiniert werden sollen, um den traditionellen Charme der Liegenschaft
zu wahren.

BEOS hat hier einen einzigartigen Burokomplex entwickelt, der die Vergangenheit mit der Zukunft
vereint.

Seite3  04.08.2026 / EXPOSE / ELSENSTRARE 87 - BURO- UND LAGERFLACHEN

ELSEN- STRASSE

‘Station Treptow.

Emmm———O

LoNDON

62, CREAT RUSSEL STREET.




DATEN UND FAKTEN

Zusammenfassung
Objekttyp: Gewerbeobjekt
Adresse: Elsenstrafie 87, 12435 Berlin
Lage: Direkt am Siemenscampus
In der Nahe des Gorlitzer & Treptower Park
In der Nahe der A 100
Nutzung: Buro, Lager
Baujahr: 1895
Modernisierung;: 2021-2023
Gesamtmietflache: ca. 4.800 m?
davon freie Buroflache: ca. 220 m2 (EQ)
ca. 600 m2 (2.0G)
ca. 1.012 m2 (3.0G)
davon Lager: ca. 228 m2 (teilbar ab 8 m2)
Geschosse: Keller, Erdgeschoss, 4 Obergeschosse
PKW Stellplatze: 5 Stuck sowie im 6ffentlichen Straflenland
Fahrradstellplatze ca. 200 Stuck (vor und im Gebaude vorhanden)
Verfugbarkeit: Ab sofort
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BERLINER HIGHLIGHTS
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Eine Stadt mit zahlreichen Facetten - Berlin ist ...

Vielseitig
/ Bevolkerungsreichste Stadt Deutschlands
/ ca. ¥a der Bevolkerung ist unter 25 Jahre alt
/ Wohnort fur Menschen aus 190 Nationen

Dynamisch
/ Bundesweit héchster Anstieg der Erwerbstatigenzahl
in den letzten Jahren
/ Derzeitige Arbeitslosenquote von 10,0%
/ Rd. 40.000 Gewerbeneugrindungen pro Jahr

Innovativ
/ Rd. 3.000 Start-ups mit 78.000 Beschaftigten
/ 10 WeWork, 6 Rent-24 sowie 3 Mindspace
Co-Working Buros in Berlin

Fortschrittlich
/ Rd 45 Universitaten & Hochschulen
/ Uber 70 Forschungsstatten (Fraunhofer-/Max-Planck-Institut)

Kulturell
/ Rd. 500 Galerien, 175 Museen, 3 UNESCO Welterbestatten
/ 7.000 Restaurants, Bars und Cafés
/ 30% Grunflache

Beliebt
/ Flughafen BER mit 10 Mio. Passagieren im Jahr 2021
/ Europaweit Top-3 Reiseziel
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LAGEPLAN - MAKRO

Entfernungen
S-Bahn Treptower Park -l ~6min| ~4min
[1 km]
Mediaspree [2,8 km] ~9min| ~20 min| ~ 10 min
Oberbaumbriicke [3 km] ~9min| ~20 min| ~ 10 min
Autobahn 100 [3,5 km] ~ 13 min - -
Neu: AS A100 Treptower ~3 min - -
Park [1 km]
Ostbahnhof [4,3 km] ~13 min| ~ 16 min| ~ 15 min
Alexanderplatz [6,6 km] ~20min| ~ 25 min| ~ 21 min
Flughafen BER [20 km] ~ 25 min| ~ 30 min -
Hauptbahnhof [9,5 km] ~25 min| ~30 min| ~ 35 min
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UMGEBUNGSPLAN - MIKRO
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IMPRESSIONEN DER LIEGENSCHAFT
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VERFUGBARE FLACHE

ERDGESCHOSS (MIETEINHEIT 02)

/ ca. 220 m2

/ ca. 10-15 Arbeitsplatze
/ Offene Burostruktur

/ 1 Teeklche

/ 1 WC-Kern

/ 1 Besprechungsraum

/ Serverraum
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VERFUGBARE FLACHE
2. OBERGESCHOSS (MIETEINHEIT 02)

/ ca. 605 m2
/ ca. 55 Arbeitsplatze /
/ Uberwiegend offene .
GroRraumburostruktur ‘. ;
/ 1 Teekiiche ;
/ 1 WC-Kern mit Dusche ]
/ Besprechungsraum ;__
/ Serverraum l|— : e S S
rpmrm 41 & [

/ 2 Fahrstuhle
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IMPRESSIONEN DER AUSGEBAUTEN
FLACHE (2.0G)
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VERFUGBARE FLACHE
3. OBERGESCHOSS (MIETEINHEIT 01)

/ ca. 400 m2

/ ca. 71 Arbeitsplatze
/ Zellen- und GrofSraumburostruktur
/ 1 WC-Kern mit Dusche

/ Besprechungsraum

/ Serverraum

/ 1 Fahrstuhl
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Grofiraumbiiro
12AP
103,80 m*
Besprechung Grofraumbiiro TRH 04
12 Pers. Aufzug 02 33 AP 15,38 m?

2587 m* WC-H 231,45 m*
TRH 03

13.32 me

554 m Abstellraum
B.28m?

Zellenbiire
2AP
19,79 m*

wWe-D——

=
ELT-UV +

1.36 m?
WC-H

Zellenbiire |- tf :
AP —e
30,60 m*

|
Zellenbiiro =] I
24P = -

1987 m? L= L
[ = '

Flur TRHO1 Besprechung
1646 m? 12,00 m* 4 AP
10,99 m*

WC-H
Aufenthallsr?um Teekichs
124,30 m* 18,00 m? 4,35 m*

Gro#raumbiro TRH 02
15AP 17,24 m

139,88 m*
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VERFUGBARE FLACHE
3. OBERGESCHOSS (MIETEINHEIT 02)

/ ca. 612 m2
/ ca. 45 Arbeitsplatze

/ Uberwiegend offene

Grofraumburostruktur
/ 1 grofle Teekuche

/ 1 WC-Kern mit Dusche

Besprechung
12 Pers.
2587 m* WC-H

/ Besprechungsraum
/ Serverraum

/ 2 Fahrstuhle Zatlenbio

2AF
10,78 m*

we-D

ELT-UV
1.36 m?
WC-H

Zellenbiire
IAP
30,60 m*

Zellenbiiro
2AF
19,87 m*

Flur TRHO1 Besprechung
1646 m? 12,00 m* 4 AP
10,99 m*
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Grofiraumbiiro
12 4P
103,60 m*

Grofraumbiiro TRH 04
M Aufzug 02 334P

H
Srofraumbiiro TRH 02 Aufenthallxr?um Teekichs ‘
15 AP 17,24 m 124,30 m* 18,00 m 435 m?
139,88 m*



GEBAUDEAUSSTATTUNG

Heizung:

KUhlung/Luftung:

ErschlieBung:

Sanitaranlagen:

Sonstige Ausstattungen:

Bauliche Merkmale:

Fernwarmeversorgung

Kahlung in allen Blros vorhanden
Zusatzliche Liuftung in Konferenzzonen im
Erdgeschoss

Reprasentative Lobby mit Empfangslounge
4 Treppenhauser
2 Personen-/Lastenaufziige

In allen Etagen jeweils Damen- und Herren-WC,
Behinderten WC im EG,
Duschen

Offener Hofbereich mit Auienflache
Meetingbereich mit eigener Teekliche

Hohlraumboden

Barrierearm

Uberdachte Fahrradstellplatze

Auflenliegender Sonnenschutz auf der Stdseite
Lichte Raumhohe bei 3,55 - 3,75 m mit
historischen Kappendecken
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GRUNDRISS GEMEINSCHAFTSFLACHEN (EG)

Nutzbare Gemeinschaftsflachen
/ Foyer
/ Meetingraum mit eigener Teeklche
/ Auflenflache im Hofbereich

/ Behinderten-WC
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IMPRESSIONEN DER
GEMEINSCHAFTSFLACHEN
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VERFUGBARE FLACHEN: LAGERFLACHEN (UG)

Lagerflachen
/ abschliefbare Kellerabteile

/ direkter Zugang Uber die Rampe des

Fahrradkellers

/ Barrierefreiheit durch die Anbindung

an den Aufzug

/ optimale Anlieferungssituation durch

Parkplatze direkt auf dem Hof

/ Komfortabler Zutritt (24 Stunden pro
Tag moglich) durch intelligentes

Zugangssystem
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IMPRESSIONEN DER AUSGEBAUTEN
KELLERFLACHEN
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KONTAKT

Ansprechpartner
Olivia Krasemann - Projektmanagerin

BEOS AG - Berlin
Kurfirstendamm 188 - 10707 Berlin

T +49 (30) 28 00 99 427
M +49 (170) 27 94 501

olivia.krasemann@beos.net
beos.net

Folgen Sie uns:

inkd fE4

Vorstand
Jan Plickhahn, Christina Schadler, Matthias Schmidt, Hendrik Staiger

Vorsitzender des Aufsichtsrats
Holger Matheis

Sitz der Gesellschaft
Berlin, HR-Nr: HRB 133814 B, Amtsgericht Berlin
Charlottenburg, USt. [dNr.: DE 190494186

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie unter beos.net/datenschutzinformationen
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https://www.linkedin.com/company/beos-ag/
https://www.xing.com/companies/beosag
https://www.facebook.com/beos.net
https://twitter.com/beostweets?lang=de
http://www.beos.net/datenschutzinformationen

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Dieses Dokument wurde von der BEOS AG / BEREM Property
Management GmbH einer Gesellschaft der Swiss Life Asset Managers
Division (nachfolgend ,,BEOS AG / BEREM Property Management
GmbH*) erstellt.

Dieses Dokument ist eine Marketingprasentation, die nur zu
Diskussions- und Informationszwecken dient. Sie ist vertraulich und

Sie darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der BEOS AG /
BEREM Property Management GmbH an eine andere Person als den
ursprunglichen Adressaten weitergegeben werden.

BEOS / BEREM hat alle zumutbaren Anstrengungen unternommen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Dokument angegebenen Fakten in
allen wesentlichen Belangen wahr und richtig sind und dass es keine
anderen wesentlichen Fakten gibt, deren Auslassung zu einer
irreflhrenden Aussage in diesem Dokument fihren wurde. Einige der
in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus
veroffentlichten Quellen, die von anderen Parteien erstellt wurden.
Weder BEOS / BEREM oder eine andere Person (einschliefllich eines
der Geschaftsleitungsmitglieder der genannten Unternehmen, ihrer
Mitarbeiter, Vertreter und / oder Aktionare) Ubernehmen eine

steht im Eigentum von BEOS AG / BEREM Property Management GmbH.

Verantwortung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser
Informationen. Den Empfangern dieses Dokuments wird keine
ausdruckliche oder stillschweigende Zusicherung, Garantie oder
Zusicherung hinsichtlich oder in Bezug auf die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit oder auf andere Weise dieses Dokuments oder
hinsichtlich der Angemessenheit einer in diesem Dokument
enthaltenen Annahme gemacht.

Dieses Dokument kann ,zukunftsgerichtete Aussagen“ enthalten,
welche unsere Einschatzung und unsere Erwartungen fur einem
bestimmten Zeitpunkt ausdricken, dabei kdonnen verschiedene Risiken,
Unsicherheiten und andere Einflussfaktoren dazu fuhren, dass die
tatsachlichen Entwicklungen und Resultate sich von unseren
Erwartungen deutlich unterscheiden.

Jeder Adressat dieser Prasentation kann bei der weiter unten
aufgefuhrten Kontaktstelle weitere Informationen anfordern.

www.beos.net oder www.berem.net
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AUSZEICHNUNGEN DER BEOS AG

Z
reddot winner 2023

2011, 2019, 2020, 2021, 2023

2013, 2015, 2017, 2019

2020

2015, 2020

.’urc's,

TOP.

2023

c

L/
Vergre®

lu;«mn-v.\l,unm.
2017, 2018, 2019, 2020,
2021, 2022, 2023

~

Eer
A

frairsi]

v

DESIGN
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[ GERMAN Bester Asset Manager
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ENGAGEMENT DER BEOS AG

Mitgliedschaften

Partnerunternehmen im
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Member of Swiss Life Asset Managers
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