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DATEN UND FAKTEN

/ Objekttyp: Gewerbepark

/ Adresse: Mathias-BruggenStralie 1246 170, 50829
Kdln

/ Baujahr: 1987

/ GrundstiicksgroiRe rd. 48.000 mz

| Gebaudemietflache rd. 27.985 m2

Davon rd. 11.863 m2 Buroflachen (42%)
Davon rd. 15.850 m2 Hallenflachen (57%)
Davon rd. 272 m2 Sonstiges (1%)

| Gebaudestruktur, 6 Gebaudeteile + freistehendes Parkhaus
/Stellplatze: 358 Stuck davon 220 Stuck im Parkhaus

/ Anzahl Mieter: 33

/ Nutzungen: Biro, Lager, Produktion und Service

/ Branchen der Mieter: Pharmaindustrie, Medientechnik, Offentlichel

Dienst, Gebaudetechnik
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KOLN

Koln, die grofite Stadt NordrheinWestfalens und Teil der Metropolregion RheinRuhr, liegt im
Herzendes zentralen europaischenWirtschaftsraumes Mit zwei Fernbahnhéfen,umliegenden
Autobahnenund einem internationalen Flughafenist die Stadt hervorragendangebundenund
bedient 17 Millionen Einwohnerim Umkreisvon 100 km.

Die Stadt zeichnet sich durch eine Vielzahl diversifizierter Branchen aus, darunter Medien,
Maschinenbau, Chemie und Automobilindustrie die fiir eine stabile Wirtschaftskraft und
Zukunftssicherheit sorgen Zu den grof3ten Unternehmen zahlen die FordWerke, die Rewe
Group, UPS, RWE Power und die Lufthansa In den letzten Jahren konnte die Region ihre
Position als eines der fuhrenden Dienstleistungs und Logistikzentrenin Deutschland weiter
ausbauen

Von 2013 bis 2022 wuchs die BevdlkerungKélns kontinuierlich, wobei ein gro3er Anteil des
Zuwachsesauf die auslandische Bevolkerungzuriickzufuhrenist. Die Einwohnerzahlstieg auf
1.085.000 im Jahr 2022, was einem Plus von 1,2% im Vergleichzum Vorjahr entspricht. Bis
2035 soll die Anzahlder Haushalte um 7,6% steigen Der Kaufkraft-Index von 116,7 spiegelt
eine positive wirtschaftliche Entwicklung wider (BRD = 100). Im Jahr 2023 waren in KoIn
613.000 Personenbeschaftigt, was einem Anstiegvon 12% im Vergleichzu 2016 entspricht
Die Arbeitslosenquotelag im Méarz 2024 bei 8,9% und zeigt eine stabile, leicht ricklaufige
Tendenz

Mit 24 Hochschulen und tber 100.000 Studierenden ist Koln eine junge Stadt und die

drittgrof3te Studentenstadt Deutschlands Die Stadt ist bekannt fur ihre besondere Atmosphére
und Lebensfreude,und das Durchschnittsalterder Bevolkerungliegt bei 42 Jahren
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UMGEBUNGSPLAN MAKRO

Entfernungen mit dem Auto

| Autobahnkreuz Nord [A1/A57]: 2 km [4min]
/ KoIn Zentrum/ Hbf 9 km [15min]

/ Airport Kéln Bonn: 28 km [26min]

[ Airport Dusseldorf: 60 km [40min]

Entfernungen mit OPNV (Linie 5)
/ KdIn Zentrum / Hbf. 23min

/ Koln Bonn Airport: 44min

X
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Flughafen

Hauptbahnhof
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UMGEBUNGSPLAN MIKRO

| Das Objekt befindet sich im Gewerbegebiet Am
Butzweilerhof, das eine vielfaltige
Unternehmensstruktur mit iber 400 kleinen
und mittelgroRen Firmen aufweist.

/ Haltestellen von Bus und $8ahn befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

/ In der Umgebung gibt es zahlreiche Essensnd
Einkaufsmoglichkeiten. Der ansassige IKEA
Markt, einer der grof3ten in Europa, sorgt fur
eine hohe Publikumsfrequenz.

Fitness
Restaurants
Ausbildungseinrichtungen

U-Bahn / StraRenbahnStation

DB O =%

Bushaltestelle

Seite7 06.02.2026 / VERMIETUNGSEXPOSE // COLOGNO

§
& Am Coloneu Q
;}? 4,% S m m
% /
T ‘ Arvatostrae

—
— ]
&
Anna-Lindh Strale

IS PIRJRUNH-UOA
o™
q,\\Ql






LAGEPLAN

Die Mieter im COLOGNO

/

2 care 4 GmbH

Akzo Nobel Deco GmbH

Branicks Onsite GmbH

Caritasverband fir die Stadt
Koéln e.V.

CineMobil GmbH

CMT CellexManufacturing
Transports and Logistics

CreditwebGmbH
ELKON GmbH

EtreeGmbH

EuroQGmbH

FenchemBiochemie GmbH

GAtec Gebaudeund
Anlagentechnik GmbH

Henkel AG & Co. KGaA

ITC GmbH
KEIMFARBEN GmbH

Kleefisch & Sippel OHG

/

/

/

/

KRONE KOMMUNIKATION
GmbH

Land NRW

Licher Kommunikation

Manuel Jose Arena$lacizo

Maria Gréler

Massageausbildung BNS

MedlabixGmbH

mo? design GmbH
Natubini GmbH

Nordrhein Security GmbH

Oliver Kargus

Pilot Sitzsysteme GmbH

QvestGmbH

Salatkind JoNaGmbH

Schnick-SchnackSystems
GmbH

Selleck Chemicals GmbH
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Gebdude E 24
Nr. 158 - 164

REQETS

Gebaude C ¥4
Nr. 142 -138

Gebéaude D 16
Nr. 144 - 156

. —

Gebaude A 4
Nr. 124 -130

>

=

Gebaude B 4
Nr. 136 - 132

Freie Flachen

Geb. 130 1. OG (rd. 274 m?)
Biirod ab 04/2026

Geb. 132 1. OG (rd. 362 )
Birod ab sofort

Geb. 152 1. OG (rd. 122 ®)
Birod ab sofort

Geb. 154 1. OG (rd. 204 )
Biiro 3 ab 08/2026

Geb. 162 EG + OG (r&70
m2) Buro-ab sofort

Geb. 164 EG (rd. 75 m?)
Archivd ab sofort

Geb. 170 3. OG (rd. 577 m?)
Biliro d ab sofort
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GEBAUDE 130

Flache
Groi3e
Stockwerk
Verfugbarkeit
Mietzins

Vorauszahlungen

Ausstattung
Boden
Ausbau

Beheizung

Sonstiges
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rd. 274 m?

1. OG (ohne Aufzug)

Ab 04/2026 (ggf. auch fruher)

Ab 9,90 0/ mj

rd. 2,90 a/mj inklI.

PVC

Gruppenbirosin unterschiedlichenGrof3en
und Teeklche Sanitareinrichtungenin der
exklusivenFlache

statische Heizkorper
(Energietrager Gas)

A Grundrissgestaltung individuell anpassbar

A Klimatisierter Serverraum

A Gastronomisches Angebot im Park
vorhanden

A PKWStellplatze vorhanden
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GEBAUDE 132

Flache
GroRRe rd. 362 m?
Stockwerk 1. OG (ohne Aufzug)
Verfugbarkeit Ab sofort
Mietzins Ab 9, 0 G/ m
Vorauszahlungen rd. 2,60 a/mj inkl T S < Tﬁ ==
6.57 al 7.01 154, 369
ht " 1
Ausstattung ] ‘
. ‘ * & _230-0:? 11 1 | 2018 I i
Boden A Aktuell Estrich ‘ C AT H -
A Fliesen in den Sanitareinrichtungen P - O S . M 7.0 d 7.0 [ e
) ‘b S = 1 — o =
Ausbau Open SpaceBereichund Gruppenbiiros
-l
Beheizung statische Heizkorper
(Energietrager Gas) . &
Sonstiges A Grundrissgestaltung individuell i g
anpassbar ‘b |
A Gastronomisches Angebot im Park i
vorhanden I -
A Klimatisierung vorhanden '
A PKWStellplatze vorhanden : \ s 7
NE
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GEBAUDE 152

Flache
Groi3e
Stockwerk
Verfugbarkeit
Mietzins

Vorauszahlungen

Ausstattung

Boden

Ausbau

Beheizung

Sonstiges
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rd. 122 m?

1. OG (ohne Aufzug)

Ab sofort

Ab 11,80 G/ m
rd. 2,80 0O/ mj i

A Teppichboden in den
Buroraumlichkeiten
A Vinylboden in der Teekiiche

GroRraumbtirog Open Space

statische Heizkorper
(Energietrager Gas)

A Grundrissgestaltung individuell
anpassbar,

A Gastronomisches Angebot im
Park vorhanden

A PKWStellplatze vorhanden
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GEBAUDE 154

Flache
Groi3e
Stockwerk
Verfugbarkeit
Mietzins

Vorauszahlungen

Ausstattung
Boden
Ausbau

Beheizung

Sonstiges
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rd. 205 m?

1. OG (ohne Aufzug)

Ab 08/2026 (ggf. auch fruher)
Ab 9,90 0/ mj

rd. 2,70 4/ mj inklI.

Vinylboden
Buroraumein unterschiedlichenGrof3en

statische Heizkorper
(Energietrager Gas)

A Grundrissgestaltung individuell
anpassbar

A Gastronomisches Angebot im Park
vorhanden

A PKWStellplatze vorhanden
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GEBAUDE 162

Flache
GroiRe
Stockwerk
Verfugbarkeit
Mietzins

Vorauszahlungen
Ausstattung

Boden

Ausbau

Beheizung

Sonstiges
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rd. 370 m? exklusive Mietflache

EG + OG

Ab sofort

Ab 9,90 0/ mj

rd. 2,60 0/ mj i n

Vinylund Teppichboden

A UnterschiedlichegroRe
BlUrordumediber 2 Etagen

A Teekiiche

A teilweise LEBBeleuchtung

statische Heizkorper
(Energietrager Gas)

A Grundrissgestaltung individuell
anpassbar

A Gastronomisches Angebot im
Park vorhanden

A PKWStellplatze vorhanden
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GEBAUDE 170

Flache
Groi3e
Stockwerk
Verfugbarkeit
Mietzins

Vorauszahlungen

Ausstattung
Boden

Ausbau

Beheizung

Sonstiges
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rd. 577 m?

3. OG (mit Aufzug)
Ab sofort

Ab 10, 70
rd. 2,60

Teppichboden

0/ m

a/ mj

i nkl

A UnterschiedlichegroRe Biiroraume

A Teekiiche

A Unklimatisiert(kann nachgeriistet

werden)

statische Heizkorper

(Energietrage Gas)

A Grundrissgestaltung individuell

anpassbar

A Gastronomisches Angebot im Park

vorhanden

A PKWStellplatze vorhanden
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