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Ankommen.
Durchstarten. Wachsen.
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Willkommen im BRIXPORT Businesspark Dusseldorf, der Tradition und Fortschritt
perfekt verbindet. Nur wenige Minuten vom Flughafen Dusseldorf entfernt, bietet
der BRIXPORT eine Lage mit internationaler Reichweite und exzellenter Anbindung.

Auf einer Gesamtmietflache von 26.165 m* stehen sieben eigenstandige Gebaude-
Komplexe, die moderne Arbeitswelten mit einzigartigem Charakter vereinen.

Die Backsteinfassaden (Brix) verleihen dem Areal eine zeitlose Architektur — ein
Umfeld, das inspiriert und reprasentiert.

Ob innovative Dienstleister, technologiegetriebene Unternehmen oder wachsende
Start-ups — im BRIXPORT finden Sie den Raum, der mit lhren Ildeen Schritt halt.

OBJEKTTYP

ADRESSE

LAGE

BAUJAHR

NUTZUNG

VERFUGBARE
MIETFLACHE

AUSBAU

GRUNDSTUCKS-
FLACHE

GEBAUDESTRUKTUR

STELLPLATZE

BRIXPORT"

Businesspark

Wanheimer Stral3e 43-49 / 57-59

Mundelheimer Weg 50-60
40472 Dusseldorf

2,8 km zum Flughafen Dusseldorf;

1km zur AB2, A44, A3
1986-1998

Buro, Lager und Service,
Forschung und Entwicklung,

Showroom und Produktion

ca. 4.000 m# Buroflache;
teilbar ab 250 m?

nach Mieterwunsch

rd. 32.533 m?

[ Gebaudeteile
338 Stellplatze;

davon 174 Parkhaus
und 42 E-Parkplatze

V4



Rhein-Ruhr im Rucken. BRIXPORT"
Dusseldort vor cer Tur.

BRIXPORT Businesspark Dusseldorf
Wanheimer Stral3e 43-45, 40472 Dusseldorf

AL4

. -
200 m 1T km E[SIU
zum OPNV zur Autobahn

DUSSELDORF

2,8 km 1T km
zum Flughafen/ zum Zentrum/
Euref-Center Hauptbahnhoft

NN
7



Platz tur ldeen, BRIXPORT
Raum tur Errolg.

Ein- und Ausfahrt

2
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P Parkhaus
Ein- und
Mundelheimer Weg < Ausfahrt Verfugbare Flachen
7
Ein- und
Ausfahrt
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( Ein- und
Wanheimer Stral3e Ausfahrt

Wanheimer Stral3e

Verfugbare Buroflachen in der

>
Wanheimer Straf3e 43-45
Der BRIXPORT stellt insgesamt ca. 4.000 m?,

teilbar ab 250 m? hochwertige Buroflachen
fur zukunftsorientierte Unternehmen bereit.

Ein- und
Ausfahrt



BRIXPORT"

Mehr Zukuntt
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BRIXPORT — Wanheimer Stra3e 43-45



Merkmale

Wanheimer Straf3e 43-45

Unser Ziel ist es, die Dekarbonisierung der Liegenschaft durch eine zukunftsfahige
Warme- und Stromversorgung auf Basis von Photovoltaik und Warmepumpen sowie
die ganzheitliche Qualitatssteigerung des Standorts bis zur DGNB-Gold-Zertifizierung

Gebaude im Betrieb".

Baujahr 1998
Refurbishment 2026

—to'
-0

Klimatisierung
uber Deckenkassetten

S

Glasfaseranschluss

D|O
DIO

Vierteillung je
Geschossflache moglich

Aul3enliegender
Sonnenschutz

Personenaufzug

BRIXPORT

)

Lichte Raumhohe von
3,57 m (ohne Abhangdecke)

13

Ausreichend Stellplatze
& E-Ladeinfrastruktur

<

13-14 €/m?

NN
/s
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axibel. Incivicduell. BRIXPOR
-ertig nach lhren Wunschen.

Im BRIXPORT entstehen Arbeitswelten, die sich nach
lhnen richten. Jede Einheit kann nach lhren Wunschen
ausgebaut und individuell gestaltet werden.

So entstehen moderne Raume, die Produktivitat,
Kommunikation und Wohlbefinden perfekt verbinden —
mafligeschneidert fur Ihre Arbeitskultur und
Anforderungen.
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Die Visualisierungen
veranschaulichen mogliche
Umsetzungen fur zukunftige
Burogestaltungen.

Raumplanung und Visualisierungen
von neueRaume.GmbH




-in Baukasten tur lhre Flache
Mmodular & indivicluell planbar.

Wahlen Sie aus definierten Ausbauoptionen passend zur Nutzung, Stil und

Bedarf — von Bodenbelagen uber Beleuchtungs- und Deckenkonzept bis hin

zur Wandgestaltung — um Funktionalitat und Design optimal zu vereinen.

Klassische Burostuktur

BRIXPORT

Raumkonzept > Open Space > (Zellenbiiros) > Hybridldsung

N\ N\ N\ Trockenbau mit Glasele-
Trennwandsysteme > Trockenbau >, Glaswandsystem 27 menten (Glas-Schwerter)
Bodenvarianten >> Teppichboden >> Vinyl
Deckenvariante >> GK-Abhangdecke >> Sichtbetondecke >> Rasterdeck

(lichte HOhe 3,57 m)

Lichtkonzept

NN\
/S

LED-Panelleuchten

NN
/S

Pendelleuchten

>> LED-Deckenspots

Sanitarausstattung

NN
/s

Aufputz-Armaturen

NN
/S

Unterputz-Armaturen

NN
/s
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Beispielharter Ausbau BRIXPORT:

1. OG

Die gro3zugigen Open-Space-Bereiche ermoglichen flexible Teamarbeitsplatze
und unterstutzen moderne, agile Arbeitsweisen. Eine klare Struktur sorgt fur
effiziente Prozesse, kurze Wege und hohe Flexibilitat.

Erganzt wird die Flache durch vielfaltige Meeting- und Konferenzraume sowie
offene Lounge- und Breakout-Zonen. Die offene Grundrissgestaltung mit um-
laufender Fensterfront schafft eine helle, angenehme Arbeitsatmosphare.

Abb. 03: Grundriss L "

Die Visualisierungen (Abb. 071 und Abb. 02) zeigen lhnen den Ausbau aus der Perspektive/Blickrichtung
des Grundriss (Abb. 03) — einmal mit offener Decke und einmal geschlossen.

Abb. 02:1G=eschlossene Decke

Raumplanung und Visualisierungen von neueRaume.GmbH



Beispielhatrter Ausbau BRIXPORT

2. 0G

Die Flache bietet eine klare, effiziente Raumstruktur mit zahlreichen Einzel-
und Doppelburos entlang der Fensterfronten fur konzentriertes Arbeiten.

In der zentralen Zone befinden sich mehrere Meetingraume sowie offene
Kommunikations- und Aufenthaltsbereiche. Dank der eingesetzten Glaselemente
wirken auch die geschlossenen Raume hell und transparent, sodass die gesamte
Flache ein modernes und lichtdurchflutetes Arbeitsumfeld schafft.

Abb. 03: Grundriss

Die Visualisierungen (Abb. 071 und Abb. 02) zeigen lhnen den Ausbau aus der Perspektive/Blickrichtung
des Grundriss (Abb. 03) — einmal mit offener Decke und einmal geschlossen.

Raumplanung und Visualisierungen von neueRaume.GmbH
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Beispielharter Ausbau

3. OG

Die Flache vereint offene Arbeitszonen mit klar abgegrenzten Buro- und

Besprechungsraumen und bietet damit eine flexible Struktur fur unterschiedliche
Bedurfnisse.

Offene Bereiche schaffen Raum fur Austausch, wahrend geschlossene Raume
Ruhe und individuelle Nutzungsmoglichkeiten ermoglichen.

ﬁlMecke

Die Visualisierungen (Abb. 071 und Abb. 02) zeigen lhnen den Ausbau aus der Perspektive/Blickrichtung
des Grundriss (Abb. 03) — einmal mit offener Decke und einmal geschlossen.

Raumplanung und Visualisierungen von neueRaume.GmbH

BRIXPORT

Abb. 03: Grundriss

- Achlosse
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Inclivicluell geplant. BRIXPORT
Prazise umgesetzt.

Fur einen fuhrenden Anbieter von IT-Losungen wurde
im BRIXPORT eine Flache von ca. 350 m? nach den
iIndividuellen Vorstellungen realisiert. Der Ausbau um-
fasste unter anderem:

- Ruckbau der Abhangdecke zur optimalen
Nutzung der Raumhohe

- Installation abgehangter LED-Paneele

- Kombination aus Teppichfliesen und Vinylboden
fur unterschiedliche Nutzungsbereiche

- Offene Open-Space-Strukturen erganzt durch
kleinere Buroraume mit Glaswanden

- Vollstandig verglaster Besprechungsraum
fur transparente Kommunikation

- Umsetzung des mal3geschneiderten
Farbkonzepts des Mieters

12



lhr Standort: regional stark, BRIXPORT
global erreichbar.

Ansprechpartner

Christian Dorenberg - Projektmanager
T +49 (0) 22163 07 96 — 244

M +49 (0) 15170 57 88 78 NNz
s - a7
christian.doerenberg@beos.net AR NNy
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Planung und Beratung
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Jana Sassmannshausen WL i |
T +49(0) 2219777 789 — O
M +49 (0) 162 28 22 673
E jana.sassmannshausen@neueraeume.eu

neueRaume. GmbH
Seiler-Hofe, Schanzenstr. 39¢c - 51063 Koln
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Wir freuen uns auf Sie.
BRIXPORT Businesspark Dusseldorf

N
Ein Projekt der§ BEOS
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